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TITOLO | — CARATTERI DEL PIANO
CAPO | — Disposizioni generali
Art. 1 - Strategie di governo del territorio

1. Le strategie di governo del territorio si basante finalita generali della pianificazione détién
dalla legge regionale 3 gennaio 2005 n. 1, oriendaperseguire lo sviluppo sostenibile e volte ad
assicurare uguali potenzialita di crescita del bsaee dei cittadini ed a salvaguardare i dirittiede
generazioni presenti e future a fruire delle risatsl territorio.

2. Tramite i propri strumenti di governo del tesrio, il Comune di Foiano della Chiana assicura la
conservazione e la tutela delle risorse territgriabn particolare riferimento alla tutela degli
acquiferi, del paesaggio e del territorio rurakegldinsediamenti storici.

3. Artal fine il PS definisce le risorse del taorib, detta indirizzi per la gestione orientanddnoso
secondo criteri di equita distributiva, di rispaomnidi trasformazione controllata e tale da non
comportarne distruzione, danno o riduzioni sigaitfice e irreversibili.

4. Rispetto a dette finalita, la strategia espreésg®S assume il territorio come risorsa afficdla
tutela e al godimento della comunita locale ed dadgli obiettivi per la sua valorizzazione,
basandosi sull'articolazione dello stesso in amtifproiezione spaziale delle politiche territorial
(sistemi, subsistemi, unita di paesaggio e ambttadformazione).

Art. 2 - Obiettivi, contenuti e ambito di applicazione

1. Il Piano Strutturale e redatto secondo gli divieé con i contenuti di cui alla LR 1/05 e s.m.i.
Esso, attraverso gli elementi che lo compongono @sservanza delle prescrizioni strategiche
derivanti da atti di pianificazione regionale (Pl&@)provinciale (PTC), definisce gli obiettivi, le
capacita, i limiti e i metodi di controllo degli fefti cui devono riferirsi gli strumenti di
pianificazione comunale e le trasformazioni operaieterritorio.

2. Il PS di Foiano della Chiana persegue un mod#leviluppo sostenibile basato su un rapporto
equilibrato tra la comunita locale ed il suo ambges su un uso attento delle risorse, che si @Ealiz
in particolare:

- nella scelta della "qualita” come tema fondariepiano strutturale;

- nella tutela e valorizzazione delle risorse essd#inin rapporto alle scelte strategiche
connesse alle forme economiche tipiche del temit(agricoltura, turismo, ricettivita, produzione
artigianale e industriale, servizi commerciali @ttio virtuoso che presuppone la conservazione del
storica e culturale dei luoghi e dei manufattiiceeazionali) e al loro paesaggio e dell'identita



- nella tutela e valorizzazione dei boschetti egitappi arborei isolati, anche per il loro valore
paesaggistico eccezionale per il rapporto tra fa lonitata estensione e straordinaria densita e i
coltivi continui e totalizzanti e dei ciglioni, abati e non, da intendere come risorse artificiali
fondamentali (“una seconda natura”), sia per lhikta del suolo, per la regimazione delle acque e
la tutela della risorsa idrica che per il loro mdbndamentale nel disegno del paesaggio e nella
costruzione della forma del suolo e, quindi, anpkee le attivita ricreazionali e per il turismo
(attivita legate alla sentieristica, alla equitadpalla fruizione del paesaggio);

- nella tutela e valorizzazione del paesaggio a&mrala perseguire sia attraverso la
conservazione dei brani residui delle forme agranbentradizionali (in particolare nel rapporto
con le preesistenze architettoniche), sia con faid®ne di limiti ai processi di ristrutturazione

estensiva,

- nella tutela e valorizzazione dell’articolaziceeritoriale delle forme paesistico- ambientali,
da intendere e assumere come risorsa essenziame fondamento della qualitd specifica dei
luoghi;

- nella tutela e valorizzazione del sistema indedia mediante le seguenti azioni:

conservazione delle architetture tradizionali residla intendersi come fondamenti della identita
locale e risorsa per un turismo “sostenibile” iet=mato alle specificita locali e tutela delle
emergenze architettoniche e urbanistiche tramitehe la definizione di “aree di pertinenza
paesistica” per la tutela degli ambiti percettivcostanti la preesistenza;

- nella scelta di mantenere un sistema insediatiwbicentrico basato, da un lato, sulla
riaffermata centralita del Capoluogo e delle Frazrincipali, secondo il PTC, e, dall'altro, sulla
vitalita degli insediamenti sparsi, organizzatidonle vie di crinale, proponendo di mantenere la
regola insediativa originaria, finalizzata allaksli#éa sia del costruito che dei versanti; e quindi
tutela integrata dell'insediamento storico e dedgzaygio agrario tradizionale;

- nella scelta di evitare l'ulteriore occupaziome wersanti collinari circostanti il Capoluogo,

pur confermando le previsioni delle Zone C del PREEeguatamente corrette per forma e
dimensione secondo le Schede di Valutazione fagamte del presente PS); il ché ha significato
ricercare nuovi spazi edificabili solo come comaheénto degli insediamenti esistenti della citta
compatta; dovendosi, tuttavia, tener conto anchéesistenza di grandi strutture dismesse
connotate da condizioni di degrado (allevamentndr complessi di architetture rurali storiche,
ecc), da riqualificare urbanisticamente, con graatienzione sia alle nuove funzioni compatibili
che alle modalita architettoniche, sia del restatn@del nuovo;

- nella tutela del rapporto tra percorso generatorgsediamento generato, insieme al divieto
di saldare insediamenti diversi lungo la stradalcheisce, che vuole mantenere viva - e non solo
rendere leggibile - la regola insediativa origiaanper orientare gli interventi necessari. (risorse
protette: sistemi infrastrutturali, insieme degbédiamenti, paesaggio);

- nella scelta di limitare le previsioni delle ia$trutture ai soli programmi da tempo verificati
e approvati ai vari livelli istituzionali della Rege della Provincia (come la Nuova 327 o
circonvallazione del Capoluogo) e a quelli ridefigcome le due previsioni per la struttura urbana
di Pozzo e il potenziamento del collegamento cotignano a partire da Farniole;

- nel perseguire una sempre migliore efficienzargeteea degli insediamenti abitativi e

produttivi, da ottenere migliorando le prestazidagli edifici e degli impianti e ricorrendo a fonti
rinnovabili d’energia, in ottemperanza alla Diredti2002/91/CE del Parlamento europeo e del
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Consiglio europeo del 16.12.2002 sul rendimentoggieo nell’edilizia, e recuperando le vecchie
ma validissime regole sull’'orientamento solare dedlfici (funzioni principali sul fronte sud con
grandi aperture, funzioni di servizio e parte deltma notte sul fronte nord con piccole aperture);
obiettivo che va perseguito in modo integrato coallg, fondamentale, della qualita architettonica
e urbanistica, sia negli interventi di ricucitureoifgruenza di forme con il contesto), sia negli
interventi di riqualificazione urbanistica e di maoformazione, tendenti a costituire nuove strettur
(valutando con attenzione gli eccessi del linguaggeudo-tradizionale);

- nel ridurre la produzione dei rifiuti solidi unbain base agli obiettivi della normativa
nazionale, regionale e provinciale, prevedendo artigplare di conseguire, conservare ed
incrementare l'efficienza della quantita di rifiutaccolti in modo differenziato mediante la
promozione di tutte le attivita rivolte alla senb#zazione della popolazione sia residente che
fluttuante;

- nel ridurre e razionalizzare i consumi di acqudapile attraverso l'utilizzo di fonti di
approvvigionamento differenziate in relazione agii delle risorse idriche, incentivando il ricoso
metodi e dispositivi tesi al risparmio idrico, aliaccolta e all'impiego delle acque meteoriche, il
reimpiego delle acque reflue;

- nel perseguire una riduzione complessiva deilligonori nel rispetto dei limiti fissati dal
Piano comunale di classificazione acustica ai sgelfa L. 447/95 e della LR 89/98;

- nel perseguire la tutela della salute pubblica cenfronti dell’esposizione da fonti
elettromagnetiche;

- nel ridurre l'inquinamento luminoso, prevedendderventi di adeguamento alla L.R.
37/2000 e s.m.i.;

- nel ridurre e possibilmente eliminare tutti gpparati tecnici (condizionatori, parabole,
antenne, ecc.) esterni o comunque visibili, unitaeegli apparati pubblicitari nel centro storico e
nelle immediate vicinanze che fuoriescono dal peticmdello sporto/vetrina; nell'incentivare a tal
fine l'utilizzo di infrastrutture di comunicazionen attuazione del programma provinciale di
cablaggio con fibre ottiche del territorio;

- nella inedificabilita assoluta delle aree inontiab

- nella prescrizione di condizioni di sostenibilis@nbientale delle sistemazioni idraulico-
agrarie, sia pure adatte alla meccanizzaziondatde la consistenza fisica e la capacita prodaittiv
nel tempo dei suoli fertili, come patrimonio detiallettivita, e contribuendo sostanzialmente a
ridurre il rischio idraulico, in osservanza deiten di cui al successivo art. 39 “Direttive e
Prescrizioni sulla buona condotta dei suoli e spiiiche agricole di interesse paesaggistico ”.

3. Il PS riconosce come priorita la riqualificazéodelle aree connotate da condizioni di degrado
individuate ai sensi dell’art.53 comma 2 lett. Blld LR 1/05. La disciplina di dettaglio degli
interventi di risanamento e riuso delle aree daadiifjcare € contenuta nel primo regolamento
urbanistico o negli eventuali piani complessi divento in coerenza con i criteri stabiliti al Tato

IV delle presenti norme. Stante I'urgenza possase® utilizzati tutti gli strumenti previsti dalle
vigenti leggi nazionali e regionali che consentamna piu rapida attuazione degli interventi anche

anticipando il R.U.

4. 1l PS adotta il principio della perequazione aumigtica di cui all'art. 60 della LR 1/05 come
criterio di riferimento nelle scelte pianificatori# RU individua i casi in cui tale principio puo
trovare concreta applicazione e ne specifica le aldddi attuazione nel rispetto dei vincoli
derivanti dalle vigenti leggin detti casi possono essere ricomprese le voluengdrivanti da:



- edifici destinati ad attivita produttive sparse,lutate dal RU non compatibili con
I'ubicazione territoriale;

- edifici destinati ad attivita agricole dismesselutati dal RU incongrui come tipologia e
configurazione architettonica;

Il RU puo distribuire, in applicazione della peragione, diversamente da quanto previsto dall’art.
57, il tetto massimo fissato nello stesso articolo.

Art. 3 - Elaborati costitutivi
1. Il Piano Strutturale € costituito dai seguelaberati:

PROGETTO

Tav. 1. Sistemi e sub-sistemi territoriali

Tav. 2. Uso del territorio: rete idrografica, aeggicole, insediamenti

Tav. 3. Unita di paesaggio: articolazione dei daratmorfologici, geo-pedologici, insediativi e
dell'uso del suolo

Tav. 4. Strutture del disegno territoriale e detlaglia agraria(con punti di ripresa delle foto di
paesaggio)

Tav. 5. Rete viaria e tessuto insediativi di valorerfologico, storico e paesaggistico Tav. 6. Carta
della Disciplina di Piano

Tav. 6. Carta della Disciplina di Piano

Album 7. Individuazione dei valori strutturali egfirativi delle Unita di Paesaggio. Schede
fotografiche

Album 8.1-2-3-4. Individuazione degli edifici di leme storico, architettonico e culturale. Schede
fotografiche e di localizzazione

Album 9. Schede di valutazione della compatibilikdgli interventi previsti nel PRG. Schede-
progetto degli ambiti di trasformazione 1-8 di Fma Pozzo

Tav. 10. Carta dei vincoli

Tav. 11. Edificabilita teorica del PS rispetto aelip del PRG vigente nei tessuti edilizi esistenti.
Foiano e Pozzo

Album 12. Schede di valutazione della compatibilitegli interventi previsti negli ambiti di
trasformazione da 8 a 11 e da 13 a 23.

RELAZIONE DI SINTESI DELLA VALUTAZIONE INTEGRATA.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE.

ELABORATI GEOLOGICI

Relazione geologico-tecnica

Tav. G.01 Carta geologica

Tav. G.02 Carta litologico-tecnica

Tavv. G.03.A - G.03.B - G.03.C — G.03.D Carta gedatogia
Tav. G.04 Carta delle aree allagate e degli aspedtilici
Tav. G.05 Carta idrogeologica

Tav. G.06 Carta delle aree a pericolosita geomagfal

Tav. G.07 Carta delle aree a pericolosita idraulica

Tav. G.08 Carta delle aree con problematiche idsloggche
Tav. G.09.A — G.09.B — G.09C — G.09D — Carta déNePSL
Tav, G.10 Carta delle aree a pericolosita sismica

ELABORATI IDROLOGICO-IDRAULICI
Relazione idrologico-idraulica




Allegato A Simulazioni idrauliche
Tav. A4.A Perimetrazione aree allagate in scal@d05
Tav. 04.B Perimetrazione aree allagate in scal@dD5

CAPO Il — Definizioni
Art. 4 - Quadro conoscitivo

1. Il quadro conoscitivo e parte integrante del deiSattinge dai Sistemi Informativi Territoriali
regionali, provinciali e comunali. Esso specifichapprofondisce il quadro conoscitivo del PTCP
della Provincia di Arezzo ed é composto dagli efab@lencati al precedente art. 3.

2. Il guadro conoscitivo del PS € supporto alldtecgtrategiche del piano medesimo ed orienta le
fasi a gestionali che sono affidate agli atti operaomunali.

Art. 5 - Statuto del territorio

1. Lo statuto del territorio e I'insieme dei pripgidelle regole e degli indirizzi programmatici da
attivare per garantire la valorizzazione, la tutdddle risorse e i livelli prestazionali delle fuozi
individuate.

2. Lo statuto del territorio:

- definisce I'insieme dei fattori che rendono urriterio riconoscibile e corrispondente alla
cultura, alla storia, alle aspettative della cortautdcale, promuovendo l'identita e la specifiaia
ogni parte del territorio;

- tutela I'esistenza e garantisce la permanenpaseiluppo della qualita dei rapporti che sono
storicamente intercorsi fra attivita umane di udoasformazione del territorio ed i caratteri fisic
naturali del territorio stesso.

Art. 6 - Invarianti strutturali

1. In accordo con il PIT, ed in particolare conrtld 4, comma 2, e con il PTC della Provincia di
Arezzo, il PS di Foiano della Chiana definiscentearianti strutturali sia come oggetti materiali da
conservare, che come obiettivi prestazionali, msmiuti decisivi per la sostenibilita dello svilugp
cui tendere nel gestire le risorse essenziali.

2. Sono considerate invarianti strutturali ai setedl'art. 4 della LR 1/05 le parti di territoridie,
per il riconosciuto significato culturale, il piamzonosce quali elementi essenziali per lo svitupp
sostenibile, per I'equilibrio complessivo del temio, per il tramandarsi dell'identita culturalel d
luogo nonché le funzioni e le prestazioni ad esss@ate dal perdurare di rapporti spaziali,
produttivi, sociali e culturali che ne hanno deteaio I'assetto costituendone gli elementi
identitari.

3. Il PS tutela la permanenza, o il controllatogesso evolutivo delle invarianti strutturali, con
prescrizioni differenziate in relazione al livelliotutela e con il complesso di vincoli e pres@rgi
previsti dalle presenti norme e dalle schede dediiici di valore culturale e delle forme del
paesaggio di cui agli Alboum 7 e 8.1-2-3-4, al foiesalvaguardare, promuovere e valorizzare la
corretta utilizzazione delle risorse e preservaderitita del territorio, nel rispetto dei princigello
sviluppo sostenibile.



Art. 7 - Sistemi e subsistemi

1. Si definiscono sistemi e subsistemi le partitdgitorio riconosciute nella loro individualitéioe
caratterizzate da una specifica e riconoscibilefohmgia delle forme del suolo, della struttura
insediativa e delle modalita di rapporto costitatiehe nel tempo si € stabilito, fra gli elementi
territoriali, funzionali e le comunita presenti.

2. Per sistemi si intendono quelle parti di teridiache costituiscono entita geografiche omogenee
per formazione geologica, per parametri litologroprfometrici, di uso e di atteggiamento umano
nei confronti delle sistemazioni del suolo.

3. Per subsistemi si intendono entita territoriatganiche ed omogenee per problematiche
ambientali o funzionali prevalenti, dalle quali ckedono gli obiettivi, le finalita e alcune
prescrizioni di carattere generale del piano.

4. L'individuazione dei sistemi e subsistemi ambadin insediativi, infrastrutturali, di servizio e
funzionali, € un atto a contenuto progettuale absrdve assetti derivanti sia dal riconoscimento di
specifici caratteri esistenti, sia da azioni dsteamazione compatibili con i principi di utilizzane

del territorio e coerenti con la sua identita geosa.

Art. 8 - Unita di paesaggio (UdP) e Unita territorali organiche elementari (UTOE)

1. Le Unita di Paesaggio (UdP) sono ambiti terid@locomplessi e articolati per morfologia e forme
di uso del suolo (in rapporto alla rete, misurarierdtamento delle valli e vallecole), dotati di una
specifica identita storico culturale (differenteol gerarchizzante di centri, frazioni, aggregati,
insediamento sparso), e fortemente omogenei sofimiilo della conformazione geo-litologica,
delle relazioni funzionali, insediative e infragturali, della maglia insediativa di origine staie
delle forme prevalenti di paesaggio agrario.

2. Le UdP costituiscono ambiti unitari dotati di t@moma caratterizzazione per la cui
determinazione devono essere impiegate specifitfategie progettuali al fine di conservare,
integrare o riconfigurare le relazioni tra le vac@mponenti per il perseguimento degli obiettivi di
governo del territorio definiti dal PS.

3. Le UdP, che corrispondono e coprono tutto iiitio comunale, ovvero la campagna e i centri
urbani, sono state aggregate in 2 Unita territooidaniche elementari (UTOE) ai sensi dell’art. 53
comma 2 lett. b) della LR 1/05, corrispondenti &aRo (5) e Pozzo (6), in 4 UTOE corrispondenti
alla campagna:

- 1. Il territorio collinare ;

- 2. |l territorio pedecollinare;

- 3. Il territorio di pianura corrispondente allgedFattorie granducali di Pozzo e Foiano;

- 4. Il territorio di pianura corrispondente alliampura dell’Esse.

E nellUTOE 7 denominata Produzione e servizi,aiata in vari punti del territorio comunale.
Esse assicurano:

- la riproducibilita degli assetti socio econongailelle risorse naturali;

- un’equilibrata distribuzione delle dotazioni nssarie alla qualita dello sviluppo del
territorio.



4. Le UdP sono identificate in coerenza con gliethii e gli indirizzi ed in conformita alla
disciplina del PTC della Provincia di Arezzo epiarticolare, a quelli relativi ai “Tipi e variardel
paesaggio agrario”.

5. La disciplina delle UdP costituisce strumento indirizzo, definizione degli incrementi
volumetrici, controllo e gestione delle trasfornuamiterritoriali e delle azioni pubbliche e private
attivabili coerentemente al contenuto del PS .

Art. 9 - Ambiti di trasformazione

1. Per Ambiti di trasformazione, di seguito denocatinAmbiti, si intendono le articolazioni
territoriali ove sia riconoscibile una omogeneitdggetto, di funzione e destinazione d’uso, in cui
sono previste e ammesse le trasformazioni detdaaoinecessarie per un equilibrato sviluppo dei
tessuti insediativi, per il progresso ed il migiiorento della qualita della vita della comunita leca
per I'eliminazione e la riqualificazione delle amiedegrado.

2. Gli Ambiti sono localizzati all'interno della Van°6, “Carta della disciplina di piano”, di cui
all'art. 8 delle presenti norme. Vi sono ammesstdsformazioni conformi alla disciplina relativa
piu avanti specificata, e coerenti con I'identit bhoghi, con i caratteri del tessuto edilizionda
tutela dell’ambiente e del paesaggio.

3. Gli Ambiti di trasformazioneene-t'eseclusive-riferimentoappresentano il riferimento principale,
di valore statutario e strategico al contempo, m@maa della sostenibilita delle trasformazioni e
della loro coerenza con quanto previsto dal P& P.T.C. in merito al “patrimonio collinare” e
dalle “Schede dei paesaggi ed individuazione ddgkttivi di qualita” del P.1.T, ambito 19 “Val di
Chiana”, per il dimensionamento del piano, per quaiguarda le nuove trasformazioni e i recuperi
relativi alle funzioni previste dal P.S.. Tale dim@namento, nel rispetto dell’'art. 53 comma 2
lettera c) della L.R. 1/05 e del Regolamento n. &/Rttuazione del Titolo V della stessa L.R. 1/05,
e stato comunque riarticolato, negli articoli delp® 1l del Titolo IV delle presenti norme, anche
per U.T.O.E..

Art. 10 - Parametri urbanistici

1. Gli incrementi edilizi derivanti dalle previsiotiel Piano Strutturale sono calcolati sulla baske d
volume edificabile per quanto concerne le destor@ziesidenziale e turistico ricettiva e in termini
di superfici utile lorda per quanto riguarda gbéadiamenti produttivi.

2. Per volume edificabile si intende il prodottdla@euperficie coperta per I'altezza del fabbricato
misurato vuoto per pieno (VPP). Per superficieedtkda (SUL) si intende la somma delle superfici
di tutti i piani fuori ed entro terra misurati artio degli elementi verticali.

3. Ove occorra il RU potra dimensionare in termdniSUL anche gli insediamenti residenziali e
turistico — ricettivi. In tal caso si assumera copagametro di conversione l'altezza convenzionale
di ml 3,00 per piano.

Art. 11 - Valutazione integrata
1. La “Valutazione integrata” (V.l.) e la valutam® a cui devono essere assoggettati, secondo |l
disposto dell’articolo 11 della L.R.T. 1/05, glittesmenti della pianificazione territoriale” e glatti

di governo del territorio” prima della loro adozeanEssa comprende, anche in attuazione della
Direttiva 2001/42/CE, la verifica tecnica degli egff territoriali, ambientali, sociali, economici e
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sulla salute umana di tali strumenti o atti oltige al monitoraggio di tali effetti, al fine del
perseguimento dello sviluppo sostenibile.

2. In attuazione dell’ art. 11 della L.R.T. 1/05Ragione Toscana, con Regolamento approvato con
D.P.G.R. n. 4/R del 9 febbraio 2007, ha definitriieri, la procedura e le modalita tecniche per
I'effettuazione della V.I.. La V.l. del P.S. del @ane di Foiano della Chiana, effettuata nel rigpett
degli articoli da 11 a 14 della L.R. 1/05 e delatt Regolamento, &€ contenuta nell’elaborato
“Relazione di sintesi della Valutazione Integratagll’Album n. 9 “Schede di valutazione della
compatibilita degli interventi previsti nel PRG.H&de-progetto degli ambiti di trasformazione 1-8
di Foiano e Pozzo”, nellAlbum n. 12 “Schede diwakione della compatibilita degli interventi
previsti negli ambiti di trasformazione da 8 a 1ilee13 a 23" e nella Tavola n. 11 "Edificabilita
teorica del P.S. rispetto a quella del PRG vigemietessuti edilizi esistenti. Foiano e Pozzo” che
riguarda, in particolare, la esplicitazione delfwazioni del P.S. in merito al principale obhstti

di sostenibilita perseguito: la riduzione del cansudi suolo rispetto anche a quanto gia previsto
dal P.R.G. vigente.

3. Le valutazioni contenute nell’elaborato n. 9 li&de di valutazione della compatibilitd degli
interventi previsti nel PRG. Schede-progetto degibiti di trasformazione 1-8 di Foiano e

Pozzo” comprendono le “valutazioni di compatililjjaesistica ed urbanistica” in attuazione e nel
rispetto delle direttive di cui all’art. 13 delleohine del P.T.C. della Provincia di Arezzo.

4. Gli esiti delle valutazioni effettuate hanno tto#o riferimento per la formulazione della
disciplina di cui ai Titoli Il, 11l e IV delle premnti Norme, che assumono anche il valore di misure
per evitare, ridurre o compensare i possibili éffe¢gativi delle azioni di trasformazione previste
dal P.S.

5. Ai sensi dell'art. 11 comma 2 della L.R. 1/06ns soggetti a V.I. anche gli “atti di governo del
territorio” (Regolamento Urbanistico, piani attwati piani complessi di intervento, piani e i
programmi di settore, accordi di programma e gtri atti della programmazione negoziata
comunque denominati). La V.l. del Regolamento Urktaoo (o di Varianti al P.R.G. anticipatrici
del R.U.) dovra essere sviluppata, nel rispettdadeisciplina di cui ai Titoli sopra citati delle
Norme del P.S., a partire dal “Rapporto ambientaleuindi, dal quadro di riferimento costituito
dalle criticita, linee di indirizzo ed indicatoredvanti dalla “Relazione di sintesi della Valutaze
Integrata”, da analizzare, attuare o integrare atlala di maggior dettaglio di tale strumento
operativo.

6. Il Regolamento Urbanistico (o le Varianti al FGRanticipatrici del R.U.) dovra inoltre stabilire
le modalita tecniche delle V.I. da effettuare apsrfo dei Piani attuativi, definendo anche schemi e
modelli con contenuti minimi di riferimento, confihe di non appesantire il procedimento ma di
esplicitare e rendere comunicabili le scelte aeftdtt alle diverse scale di dettaglio dei vari ditti
governo e da individuare le condizioni di fattitélidegli interventi nel rispetto degli obiettivi
generali e specifici e della disciplina del P.S..

7. Per le aree definite dal P.S. “Ambiti di trasfi@zione” all'interno delle varie U.T.O.E. valgono
inoltre le disposizioni di cui al successivo artaca8.

8. Nell'attuazione del P.S., il R.U. o le variaatiP.R.G. anticipatrici del R.U., dovranno inoltre

rispettare e sviluppare le indicazioni per il moraiggio contenute nella “Relazione di sintesi della
Valutazione Integrata del P.S.”.
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CAPO Il — Strumenti e modalita di attuazione
Art. 12 - Indirizzi per la parte gestionale del piano

1. In funzione dello sviluppo sostenibile e dellaeta attiva delle risorse del territorio, il PS
favorisce I'agricoltura e le attivita connessdurismo, la residenza stabile, il terziario di quzelil
commercio e le attivita manifatturiere non inquitiainadizionalmente integrate con la filiera
agroalimentare di qualitd e con la residenza saltibme componenti essenziali del’economia
locale in conformita con i disposti di cui al'a8 comma 1 del PIT.

2. La parte gestionale del piano, ed in particallaiRt), traduce in norme immediatamente operative
e prescrittive gli obiettivi generali indicati d&S, ispirandosi alla Risoluzione del Consiglio
dell’'Unione Europea del 12.02.2001 sulla qualitahéettonica delllambiente urbano e rurale
(G.U.C.E. n.73/6 del 06.03.2001).

3. La parte gestionale del piano persegue i sepokeiettivi specifici:

a. tutelare il valore territoriale e testimoniakdld strutture insediative storiche, del disegno
del territorio, del paesaggio agrario, fino ai “miri episodi di pregio, anche recenti , come
tabernacoli, cippi, stele, fontane, lavatoi ecc.;

b. differenziare I'offerta edilizia per ubicazioti@plogia, compatibilita coi diversi luoghi;

c. promuovere l'applicazione dei principi e dellegole della bioclimatica, della
bioarchitettura e della bioedilizia, a partire talentamento degli edifici i quali dovranno avere,
per quanto compatibile con la forma del suolorahte principale orientato a sud;

- il risparmio energetico, l'utilizzo e la diffusie delle fonti energetiche rinnovabili e di
tecnologie a minore impatto ambientale ed a pia @&fficienza, tuttavia secondo modalita
compatibili con la qualita del paesaggio, fondaragmitmario dell’economia turistica del Comune;;
- l'utilizzo di materiali atossici, asettici, duiv A tal fine il RU pud prevedere incentivi di
tipo economico e/o volumetrico a favore delle pttaggoni che dimostrano il possesso dei requisiti
di ecosostenibilita degli interventi nel rispettei driteri suddetti. Il RU e/o il regolamento edib
comunale (REC) definiscono i materiali, le soluzitetniche e le modalita costruttive da adottare
in attuazione delle “Linee guida per la valutaziatedla qualita ambientale ed energetica degli
edifici in Toscana” e del “Manuale per I'ediliziastenibile™ approvate con Del. G.R.T. n. 322 del
28.02.2005.

d. contenere I'impermeabilizzazione del suolod’dsll’'energia e la dispersione termica;

e. migliorare la viabilita e l'accessibilita pedémaomplessiva degli spazi urbani, con
particolare riferimento al sistema delle aree veleli centro storico, anche eliminando le barriere
architettoniche e attuando pienamente i princifiadeegge 13/1989.

f. mantenere i caratteri tipici della viabilita rome, segnalata nella cartografia di Piano,
anche evitandone I'asfaltatura, o adottando teen&materiali per il consolidamento del fondo a
bassa impermeabilizzazione e colori simili al maradce la modifica della sezione, eventualmente
individuando delle limitate piazzole per lo scambe veicoli;
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g. promuovere, dove compatibile con la morfolog&a Wioghi e la localizzazione delle
funzioni, l'uso della bicicletta prevedendo pistelabili e parcheggi specifici (piste ciclabili in
particolare lungo la circonvallazione del capoluegdarchi fluviali della Bonifica);

h. tutelare la residenzialita nei centri storiéchgarticolare nel centro storico del capoluogo
e di Pozzo;

I. presidiare il territorio rurale attraverso il ntanimento degli usi e delle attivita
tradizionali;

J. diminuire e razionalizzare i flussi veicolarn@he in relazione alla sosta ed al parcamento)
nel centro storico e aree limitrofe del capoluogiela frazione di Pozzo.

4. L’Amministrazione Comunale, nella pr@priattivita corrente, persegue tutti gli
obiettivi di cui al comma 3 e i seguenti ulteriokiettivi specifici:

a. assicurare la coerenza delle azioni settorialille gmlitiche di spesa con il modello di
sviluppo tracciato dal PS;

b. sviluppare e diversificare le attivita econoneioh le funzioni urbane, anche creando,
attirando o potenziando funzioni di terziario pet¢gi come istruzione, cultura, formazione, servizi,
per migliorare la qualita della vita, le opport@ndi sviluppo delle attivita economiche e della
persona e I'offerta turistica;

c. attivare le possibili sinergie tra azione putdble privata.
Art. 13 - Strumenti di attuazione del Piano Struttuale

1. Il PS si attua mediante Regolamento Urbanigiid) ed eventuali Piani Complessi d’'Intervento
(PCI) di cui rispettivamente agli Artt. 55 e 56lddlR 1/05.

2. Le indicazioni normative e cartografiche contennel PS sono precisate e dettagliate nel
Regolamento Urbanistico che le recepisce.

3. Sono consentite parziali e limitate modifiché B8 derivanti dall'approfondimento del quadro
conoscitivo, al fine di rettificarne eventuali eirod omissionicompresa la mancata rilevazione di
edifici esistenti o in corso di costruzione, cogalare titolo abilitativo alla data di adozione del
P.S., nonche di aree produttive isolatper adeguarlo ad eventuali ulteriori conoscenziettaglio
acquisite successivamenteonché per l'applicazione della perequazioneudiadi’art.2 comma 4.
Sono inoltre consentite le variazioni consegueltiimgpiego nel RU di basi cartografiche a scala
maggiore. Tali variazioni sono esplicitate nelllzene del RU, che evidenzia i profili di coerenza
sostanziale con il quadro conoscitivo e con leegjia definite dal PS.

II PS individua nelle indagini geologico - idliahe i gradi di pericolosita, secondo quanto
prescrlttodaua—tegge—Fegﬁmle—Z—}&Q&L—daHa—DeR—QMQ%Ia L.R. 3/1/2005, n. 1 e dal
D.P.G.R. n. 26/R del 27/4/2007 “Regolamento diagione dell’articolo 62 della legge regionale 3
gennaio 2005, n. 1 (Norme per il governo del tendf) in materia di indagini geologichedal PIT
e dal PTCP. Esso rinvia la predisposizione deltagini di Fattibilitd, come previsto dalla stessa
legge regionale, al Regolamento Urbanistico edatliatti di gestione.
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5. Al fine di assicurare il coordinamento deglieirventi sul territorio le previsioni del RU o deCP
si attuano, dove previsto nelle NTA del RU, attraeeappositi piani di dettaglio aventi i conteriti
I'efficacia di:

- piani particolareggiati di cui all'art. 13 delégge n. 1150/1942;

- piani di zona per l'edilizia economica e popolaiecui alla legge n. 167/1962,;

- piani per gli insediamenti produlttivi, di cui'altt. 27 della legge n. 865/1971;

- piani di lottizzazione, di cui all'art. 28 delkegge n. 1150/1942;

- piani di recupero, di cui all'art. 28 della legged57/1978;

- programmi di recupero urbano, di cui all'art.dEl decreto legislativo n. 398/1993;

- Programmi Aziendali di Miglioramento Agricolo Aemdale (PMAA) di cui all’art. 42 della
LR n. 1/05.

Art. 14 - Livelli di prescrizione

1. Il piano agisce su cinque livelli di prescrizéorSalvo specifiche prescrizioni di area, il primo
livello interessa le risorse primarie in ogni pades territorio comunale. Le risorse sono normate n
loro complesso nel Titolo Il delle presenti norriedi. altri livelli di prescrizione interessano preci
ambiti corrispondenti alle articolazioni territdrialel piano: i sistemi e i subsistemi di cui al
successivo art. 36, le unita di paesaggio (UdRudagli artt. 46-55, gli ambiti di trasformaziode
cui all'art. 18.

Art. 15 — Sistemi

1. Ai sistemi corrispondono prescrizioni di indazgenerale da perseguire nella politica territeria
di ambito.

2. Il PS individua tre sistemi corrispondenti abletante categorie morfologiche:

- C : Sistema dei rilievi collinari con i subsistertolline settentrionali di Pozzo, Colline
centro-meridionali di Foiano, Pedecolle delle cdldi Bettolle;

- AP: Sistema delle aree di pianura con i subsistEascia pedecollinare, Pianura bonificata
dellEsse, Pianura bonificata del Canale Maestrdad€hiana corrispondente alle Fattorie
granducali di Pozzo e Foiano;

- SI: Sistema degli insediamenti con i subsiste@@ntri storici di Foiano e Pozzo, Tessuto
edilizio esterno ai Centri storici, Aggregaziondliet lineare della SP 327, Area produttiva di
Farniole, Nuclei interni al territorio agricolo, HEdato

sparso nel territorio agricolo.

3. | sistemi sono riportati nelle Tavola n°1 “Sieiee sub-sistemi territoriali”.

Art. 16 — Subsistemi
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1. Ai subsistemi corrispondono prescrizioni di mdio specifico di subsistema e prescrizioni
tematiche. | subsistemi territoriali contengonospreioni circa le limitazioni all'uso derivanti ida
caratteri specifici di subsistema e inerenti latat 'uso e la possibilita di modifica delle riser
presenti

2. L'assetto dei subsistemi, corrispondendo a dimohi e capacita emergenti dai caratteri delle
risorse fisiche e antropico - urbanistiche, € das@erarsi una invariante strutturale ai sensiatell

6 delle presenti norme.

Art. 17 - Unita di paesaggio

1. Il PS riconosce nelle Unita di Paesaggio, irdiigite e di seguito elencate, parti di territorio
significativamente differenti per geologia, altimat acclivita, uso del suolo, sistema insediativo,
stato di conservazione/trasformazione/alteraziogle patrimonio edilizio esistente e pertanto da
gestire in modi differenti se necessario e comuragpzopriati.

Le Unita di Paesaggio sono le seguenti:

- UP 01. Colline settentrionali di Pozzo

- UP 02. Colline centrali del versante dell’Esse

- UP 03. Colline centrali del versante della Chiana

- UP 04. Colline sud-occidentali di Foiano

- UP 05. Colline sud-orientali di Foiano

- UP 06. Colline meridionali di Foiano

- UP 07. Pedecolle della collina di Bettolle

- UP 08. Fascia pedecaollinare orientale

- UP 09. Fascia pedecollinare occidentale

- UP 10. Pianura bonificata dell'Esse

- UP 11. Pianura bonificata del Canale Maestroad€hiana corrispondente alle Fattorie
granducali di Pozzo e Foiano.

Le Unita di Paesaggio sono state individuate ipo# a:

a.i caratteri originali dell'assetto insgt/o, con valutazione dello stato di
conservazione/trasformazione/alterazione;

b. i rapporti visivi, pit 0 meno diretti, tra la U#la citta antica nella sua configurazione
dominante;
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c. i valori delle forme della vegetazione (alberomamentali isolati, a gruppi, a filari, a
boschetti, a boschi lineari, ecc.), le strade altegri boschi di pregio intrinseco e paesisticdptee
(vallecole a V, strette e profonde, con ricca vageine arborea naturale);

d. l'analisi della struttura e del tessuto edilizlegli aggregati appartenenti al Sistema
urbano provinciale, al fine di localizzare eventumicrementi, soprattutto con caratteri di
integrazione e di ricucitura,

e. la presenza di significative aree di riqualiticée urbanistica connotate da condizioni di
degrado, delle quali, nel RU, andranno definitiatteri in coerenza con la UdP;

f. la presenza di relitti di colture tradizionaldeorti per autoconsumo, da valutare sia sotto
I'aspetto documentario e paesaggistico che sa@tpétto sociale.

4. Le unita di paesaggio sono riportate nella Tavdl 2 “Unita di paesaggio: articolazione dei
caratteri morfologici, geo-pedologici, insediatied delluso del suolo” e nelle schede di
documentazione fotografica per unita di paesaggiotenute nell’elaborato “Individuazione dei
valori strutturali e figurativi delle Unita di pasggio”, di cui all'art.47.

5. Le 11 Unita di paesaggio sono state aggregiterare 7 UTOE:

- UTOE 1, Collina, formata dalle UdP della collindldél alla 7 con detrazione
della UTOE 5, Foiano e della UTOE Bpzzo e di parte della U.T.O.E. n. 7 della
Produzione e Servizi;

- UTOE 2, Pedecolle, formata dalle 2 UdP pedecollineentale e occidentale
con detrazione di parte della U.T.O.E. n. 7 defladBzione e Servizi;

- UTOE 3, Pianura dell’Esse, corrispondente alla WARon detrazione garte
della U.T.O.E. n. 7 della Produzione e Servizi,

- UTOE 4, Pianura della Chiana, corrispondente ali® U1con detrazione di
parte della U.T.O.E. n. 7 della Produzione e Sérviz

- UTOE 5, Foiano ritagliata all’interno delle UdP ldetollina;

- UTOE 6, Pozzo anch’essa ritagliata all'interndeleldP della collina;

- UTOE 7, Produzione e Servizi, con varie localizeaziricavate all'interno
dele UTOE 2,3 4-e,-nellUdRdi varie U.d.P..

Le UTOE si differenziano tra loro per gli obiettshe le caratterizzano:

La UTOE 1, Collina ha come obiettivo la conservaeiaei valori eccezionali della collina:
paesaggio agrario e forme agronomiche, architetturale, sistemazioni idraulico agrarie,
formazioni arboree lineari e piccoli boschetti,biida minore di valore strutturale, la promozione
dell'attivita agricola e ricettiva, della residendegli agricoltori.

La UTOE 2, Pedecolle, contenendo al suo internggfagazione edilizia lineare della SP
327, ha come obiettivo fondamentale la riqualifioag architettonica e urbanistica, da ottenersi
anche con la riduzione degli Indici di Fabbricahkilicon la riproposizione di modelli uni-
bifamigliari da rapportare alle famiglie insediadegli agricoltori e di valorizzare I'agricoltura,
mantenendo la maglia agraria fitta e media evitagci®essivi accorpamenti e semplificazioni del
paesaggio agrario.
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La UTOE 3, Pianura dell’Esse, realta territoriabstanzialmente agricola, salvo I'episodio
della zona produttiva e di servizio di Farniole gieo localizzato al suo margine sud, dovra
mantenere e potenziare i caratteri agricoli e Eitudel paesaggio agrario.

La UTOE 4, Pianura della Chiana corrisponde, gimsgralmente, alle Fattorie granducali
di Pozzo e Foiano e quindi assume, in primo luagjopbiettivi gia sanciti dal PTC: valorizzare,
anche con il potenziamento della fruizione coNettiil patrimonio storico e paesaggistico della
grande stagione della Bonifica, che appartien@raitaginario dell'intera Toscana. Cio significa, in
primo luogo, la tutela, il recupero e il restauitolbgico dell’architettura rurale, cosiddetta
“leopoldina”, in stato di grave abbandono o di mhdisfacente recupero; e, anche, data la mole
ingente di questi edifici, pagare dei costi; come,esempio, consentire I'insediamento di poli di
ricerca, del settore produttivo e dei servizi, atandizione di operare recuperi impeccabili degl
edifici storici, da riproporre nel rapporto storitontale con i coltivi (le case rurali si afface@
sulla campagna del relativo podere) e di sperinzéonie di architetture nuove di grande qualita.
Eventuali episodi di questo tipo, oltre a quella grevisto di Ponte al Ramo, dovranno comunque
essere preceduti da una Variante al PS.

Le UTOE 5, Foiano e la UTOE 6, Pozzo costituiscttndue Utoe urbane nelle quali gli
elementi caratterizzanti sono le strutture ediligele relative modalita di conservazione e
trasformazione (Centro storico, tessuti esternceaaitro storico da completare, nuove addizioni
edilizie da progettare e realizzare unitariamesfgzi urbani di uso collettivo) e la viabilita
esistente e di progetto che ha l'obiettivo print@pdi “disimpegnare” la citta dal traffico di
attraversamento. Le Utoe urbane vengono definiteP&a soprattutto attraverso gli “Ambiti di
trasformazione”di cui al successivo art.18 e atraw le “Schede di valutazione della compatibilita
degli interventi previsti nel PRG”(elaborato n.9).

La UTOE 7, Produzione e Servizi, comprende gli Aintbi trasformazione corrispondenti
alle aree produttive esistenti, di ampliamento awtiva previsione, e alle aree di servizio, teraiar
e di uso collettivo, distribuiti nel territorio pesole all'interno delle UdP di pedecolle e
di pianura; con la sola eccezione del “Parco atcpiaprevisto nella frangia collinare sud verso
Bettolle; previsione a suo tempo condivisa daknot Consiglio Comunale e confermata dal PS.
Art. 18 — Unita di paesaggio e Ambiti di trasformamne
1.1l P.S.,al fine di perseguire una effettiva integrazioree itisuoi contenuti statutari, relativi alla
tutela del paesaggio collinare, con quelli stratiegier un calibrato sviluppo degli insediameniie c
non alteri i caratteri strutturali del paesaggindividua 20 Ambiti di trasformazione di cui altt. 9
delle presenti norme, di seguito elencati:

UTOE n° 5, Foiana

Ambiti di trasformazione residenziale:
- Ambito 1. Fosso delle Monache
- Ambito 2. Campo sportivo

- Ambito 3. Via Bagnoli

- Ambito 4. Via della Selce
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- Ambito 5. Via Giuseppe Di Vittorio

- Ambito 6. Via S. Piero

- Ambito 7. Renzino

Ambiti di trasformazione Verde e Attrezzature ctbile:

- Ambito 8. Parco della memoria

- Ambito 9 Area sportiva

- Ambito 10 Parco urbano Di Vittorio

- Ambito 11 Parco del Carmine

UTOE N° 6 Pozzo

Ambito di trasformazione residenziale:

- Ambito 12 Torre acquedotto

Ambito di trasformazione Verde e attrezzature ¢tile:

- Ambito 13 Area sportiva di Pozzo

UTOE n° 7 Produzione e Servizi

- Ambito 14 Centro di produzione per la qualitédPdinte a Ramo
- Ambito 15 Zona produttiva di Romitorio

- Ambito 16 Zona ricettiva ex Stalla sociale

- Ambito 17 Zona produttiva di Renzino

- Ambito 18 Zona di servizio alla mobilita Stazidieeroviaria
- Ambito 19 Zona produttiva e commerciale di Fal@io

- Ambito 20 Parco acquatico della Selva Bassa

- Ambito 21 Zona ricettiva Podere “Lodolo Doria”

- Ambito 22 Deposito autoveicoli sequestrati dalltdrita Giudiziaria
- Ambito 23 Stazione ecologica (ex discaricddaificare)

2. | perimetri degli ambiti di trasformazione somportati nella Tavola n°6 “Carta della disciplina
di Piano”; i contenuti sono definiti agli artt. [38 a 55 delle presenti NTA.
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3. Degli Ambiti di trasformazione residenziali daal7 di Foiano e del numero 12 di Pozzo, gia
destinati a Zone “C” dal PRG vigente, il PS foreisgna valutazione di compatibilita con gli
obiettivi del PS con conseguenti modifiche, e “Stghprogetto” che ne definiscono le quantita
volumetriche e le soluzioni urbanistiche, che canpono anche verifiche tipologico-
architettoniche. Le schede-progetto hanno valorenatvo e potranno essere attuate, anche prima
dell'approvazione del RU, relativamente alle padincidenti con le previsioni di PRG, previa
verifica degli Standards urbanistici ai sensi d& P aprile 1968.

4. In caso di attuazione antecedente al R.U.,daiglina delle Schede-progetto di cui all’Album n.
9 del P.S. potra essere oggetto di modificaziotteaverso apposite Varianti al P.R.G., sia per
guanto riguarda le definizioni tipologiche fermastendo la soluzione urbanistica, sia
comprendendo anche questa, alla condizione cheolgogta degli aventi diritto sia organica e
integrale su tutto il perimetro del’Ambito di tfasmazione e che venga considerata “migliorativa”
cioe piu “sostenibile” dal Consiglio Comunale. N&lso in cui la proposta degli aventi diritto sia
modificativa della soluzione urbanistica previstallel Schede— progetto allegate al P.S., la
Valutazione Integrata della Variante al P.R.G.reolille verifiche sulla adeguatezza del sistema
infrastrutturale, dovra contenere Schede—progettogti stessi contenuti di quelle dellAlbum n. 9
del PS, che qualifichino la soluzione prescelta €amgliorativa. Nel caso in cui, invece, siano
confermate le previsioni del PS, o modificate Ié&edipologie edilizie, la Valutazione Integrata
della Variante al P.R.G. potra essere limitata alide verifiche della congruita delle reti di
approvvigionamento idrico, fognaria e del sistemdegurazione ed al rispetto dei condizionamenti
derivanti dalle indagini geologico-idrauliche.

5. La perimetrazione delle aree per la determimezidegli aventi diritto a partecipare alle
trasformazioni previste negli Ambiti da 1 a 7 e dZyuella risultante dalla perimetrazione dei
comparti delle zone C, cosi come prevista nel Wg&hR.G., cui deve essere sommata quella degli
ambiti di trasformazione del PS (i confini dellee@rdegli aventi diritto sono riportati, su base
C.T.R. e su base catastale, nelle tavole delle dgcppogetto). La perimetrazione degli ambiti di
trasformazione del PS non potra essere variatapsecon una Variante al PS, ad eccezione di
modeste rettifiche ai perimetri che rientrino tnaele ammesse dal comma 3 dell’art. 13 delle
presenti N.T.A.. Il progetto definitivo convenzidogotra prevedere fasi di attuazione successive,
riguardanti, comunque, l'intera area di P.S.; imiogaso dovra essere garantito il rispetto della
norma, gia in vigore per l'attuazione del PRG, phevede la dotazione di due posti macchina per
ogni alloggio, dei quali uno previsto, eventualnegrall'esterno degli edifici ma interno all’area di
pertinenza degli stessi.

6. Per gli Ambiti di trasformazione che ricadondl@aree di tutela paesistica della struttura uaban
di Foiano (Ambiti di trasformazione n. 1, n. 5 eéndella U.T.O.E. n. 5) e dell’aggregato di Pozzo
(Ambito di trasformazione n. 12 della U.T.O.E. n, 6osi come individuate nel P.T.C. della
Provincia di Arezzo, i contenuti dell’elaboraton’Schede di valutazione della compatibilita degli
interventi previsti nel PRG. Schede-progetto degibiti di trasformazione 1-8 di Foiano e Pozzo”
hanno valore prescrittivo per il R.U., o variantiPaR.G. anticipatrici, per cio che concerne: a) lo
schema urbanistico complessivo (disegno della Makdi accesso, localizzazione, dimensione e
forme delle superfici sulle quali saranno costrigteuove volumetrie), b) i caratteri architettanic
esterni e c) le altezze massime stabilite per difie@ di nuova costruzione. Tali elementi e
parametri costituiscono infatti il presupposto [gedimostrazione della compatibilita urbanistica e
paesaggistica che rende ammissibili i discostamdgita direttiva del P.T.C. di non introdurre
interventi di nuova edificazione all'interno deligee di tutela paesistica; la loro modificazione
costituira pertanto variante al P.S..
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7. In merito agli Ambiti di trasformazione da 8 Ad da 13 a 23 il P.S. ha effettuato la Valutazione
integrata nell’Album n. 12 allegato del PS defineraltresi, nei successivi articoli 53, 54 e 55,
limiti e condizioni alle trasformazioni che saranspecificate nellambito della Valutazione
Integrata del R.U. o variante al P.R.G. anticipatdel R.U..

Art. 19 - Regolamento urbanistico

1. Il Regolamento Urbanistico (R.U.) é lo strumeuatbanistico obbligatorio per rendere operativo
il Piano Strutturale. | contenuti del Regolamentdahistico sono quelli di cui all'articolo 55 della
L.R. 1/05 e s.m.i. e quelli specificamente indicktl Piano Strutturale. In particolare esso detag|

le prescrizioni del Piano Strutturale relative ali@rie articolazioni previste, definendo i tipi di

intervento cui ciascuna parte di territorio € sotsta fino agli edifici. | RU puo essere approvato
ed attuato in piu fasi.

Art. 20 - Piani complessi d’'intervento

1. Il Piano Strutturale, per eventuali previsionidicate di particolare rilevanza e complessita) pu
essere attuato, per periodi corrispondenti al m@andsmministrativo della giunta comunale,
mediante i piani complessi di cui all’art. 56 ddll&. n.1/05.

Art. 21 - Coerenza del PS con gli strumenti di progammazione e pianificazione
1. Il contenuto del PS e coerente con il PIT regler con il PTCP della Provincia di Arezzo.

2. Il PTCP di Arezzo inserisce il Comune di Foialatla Chiana nel sistema territoriale locale della
Valdichiana, inoltre lo definisce, all’interno deliticolazione del territorio provinciale per Unitkh
Paesaggio, come Unita di paesaggio n. Cl 0803 #iv@hiana di Foiano e Marciano”.

3. Il PS assume gli obiettivi, gli indirizzi, i ¢eri e le regole dettati dal PTCP nella relazione
generale, nelle norme , negli allegati e negli etab di progetto quali elementi condivisi nella
strategia di sviluppo del territorio comunale .

4. Il PS si adegua alle norme e agli indirizzi pi@ni di settore sovracomunali che producono effett
sul territorio del Comune di Foiano della Chiana .

Art. 22 - Criteri per la definizione e la valutazione dei piani e programmi di settore

1. Essendo il Piano Strutturale strategico nei roomi delle trasformazioni che potranno avvenire
all'interno del territorio comunale, i piani e iga@amenti di settore comunali dovranno adeguarsi
alle sue previsioni e prescrizioni.

2. Programmi aziendali pluriennali di miglioramerdgricolo ambientale (PMAA): per guanto
concerne gli interventi sui suoli, il controllo tetosione, la tutela dell'equilibrio idrogeologieda
prevenzione delle alluvioni i PMAA di cui all'a#2 della LR. n.1/05 si attengono alle “Direttive e
prescrizioni per la buona condotta dei suoli eespHatiche agricole di interesse paesaggistico” di
cui all'art. 64 delle presenti norme.

3. Piani e programmi per l'agriturismo: per l'agigmo sono preferiti piani e programmi che

leghino fortemente il turismo alla conoscenza detitaia e delle tradizioni locali, alla diffusiodei
prodotti tipici locali e piu in generale alla valorazione della specificita e della tipicita foiane
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4. Piani di zona per l'edilizia economica e popol@EEP): i piani per edilizia economica e
popolare sono dimensionati in base all'osservazawia dinamica della domanda, per garantire |l
soddisfacimento della domanda d’abitazione a besst, anche espressa da lavoratori immigrati e
dalle loro famiglie. In ogni caso i PEEP curerampaoticolarmente la qualita progettuale e la scelta
dei materiali, evitando il ricorso a soluzioni eskee alla cultura edilizia tradizionale locale o
comunque non adeguatamente motivate; nella sceltaitii eviteranno che si formino quartieri
dormitorio.

5. Piani per insediamenti produttivi: aree di tomsfazione 14/20.

6. Piano di adeguamento e sviluppo della rete ddwa: il Piano d’adeguamento e sviluppo della
rete di vendita distribuira gli esercizi commercialel centro storico lungo l'asse Corso
Umberto/Via Vittorio Emanuele e nel semianello Rezlella Collegiata/Piazza Matteotti e nelle
strade laterali limitrofe; agevolera il manteninemntel commercio di vicinato a servi- zio della
residenza nelle altre strade del Centro storicella frazione di Pozzo, ma evitera e correggera la
dispersione in altre parti del territorio comundt auspicabile a tal fine la predi- sposizioneudi
apposito Piano del commercio.

7. Piano comunale dell'illuminazione pubblica: I'’Ammistrazione comunale valutera se formare il
Piano comunale dell’illuminazione pubblica di clina_egge regionale 21.03.2000, n. 37, art. 4,
comma 1, lettera a), quando entrera in vigore i&nBi regionale per la prevenzione
dell'inquinamento luminoso. Nella redazione delnpialell’illuminazione pubblica di cui all’art. 4
c.1 lett.a) della L.R. 21.03.2000 n. 37 "Norme fgeprevenzione dell'inquinamento lu- minoso”
debbono osservarsi i seguenti criteri:

- impegnare preferibilmente sorgenti luminose aoviagi sodio ad alta pressione o con efficienze
luminose equivalenti o superiori; possono esselieati altri tipi di sorgenti dove e assolutament
necessaria la corretta percezione dei colori;

- per le strade con traffico motorizzato, selezienagniqualvolta cio sia possibile, i li- velli niami
di luminanza ed illuminamento consentito dalle natire UNI 10439 o dalla norma DIN 5044;

- evitare per i nuovi impianti I'adozione di sisteshilluminazione a diffusione libera o diffondent
o che comunque emettano un flusso luminoso nelifenu superiore eccedente il 3 per cento del
flusso totale emesso dalla sorgente;

- limitare 'uso di proiettori ai casi di reale ®essita, in ogni caso mantenendo l'orien- taziore de
fascio verso il basso, non oltre | sessanta g&ifi)(dalla verticale;

- adottare sistemi automatici di controllo e ricdune del flusso luminoso, fino al 50 per cento del
totale, dopo le ore 22 o dopo le ore 23 nel periddmra legale, e adottare lo spegnimento
programmato totale degli impianti ogniqualvolta si@ possibile, tenuto conto delle esigenze di
sicurezza;

- impiegare, laddove tecnicamente possibile, intpiehe rispondano ai contenuti delle "Linee-
guida per la progettazione, I'esecuzione e l'adeguto degli impianti di illuminazione esterna” di
cui alla Delibera di G.R. 27 settembre 2004, n..962

8. Piano comunale di classificazione acusticaidh® comunale di classificazione acustica, di cui
alla Legge regionale 01.12.1998, n. 89, art. 4atosapprovato con Del.C.C. n.79 del 26.11.2004.
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Tale piano e stato formato tenendo conto dei ciitesunti dalle linee guida appro- vate con DCR
22.02.2000, n. 77 e viene assunto come parte arégdel quadro conoscitivo.

9. Piano per la distribuzione dei carburanti: & per la distribuzione dei carburanti, se formato
potra confermare—cenfermelgli impianti ora in funzione, o gia autorizzatiltariori impianti
saranno altresi consentitbon il R.U. nelle infrastrutture viarie di nuoveepisione, con esclusione
della UTOE 1 “Collina” e del tratto della Via deluba tra le Case Nuove e la localita Farniole. E’
comungue prescritto lo spostamento dell'impiantstpan Viale Umberto I. Nel tratto della SP 327
compreso tra il rio della Pace e via del Caggichann deroga alle normative specifiche, sulla base
della localizzazione che sara prevista dal R.lbrésentito lo spostamento dell’ex impianto posto in
Piazza Garibaldi, cosi come previsto dalla dellheraa del ConS|gI|o Comunale n 22 del
--,----==-- ihale

- {idE RUIN ogni caso sara prewsta la
vendlta anche automatlca ed anche neIIe ore netmrcondo le norme vigenti, di tutti i carburanti
per autotrazione, compresi il gas di petrolio ligite® (GPL) e il metano.

10. Piano degli orari: la gestione del tempo eadspazio urbano secondo i principi della Legge
regionale 22.07.1998, n. 38 e un’invariante strateu Allo stato, grazie a provvedimenti di

sfalsamento e di rientro pomeridiano negli uffiabplici gia adottati da tempo ed efficaci, non vi
sono gravi situazioni di conflitto negli orari urbasebbene si registri una situazione da tendte so

controllo e gestire opportunamente in riferimenfoulblici esercizi e attivita commerciali.

11. Aggiornamento del Piano urbano del trafficol’ eministrazione lo ritenesse necessario per
'ordinato sviluppo delle attivita, si provvederd’'aggiornamento del vigente Piano urbano del

traffico che dovra prevedere il riordino del traffiveicolare e della sosta, la pedonalizzazione di
parti significative del Capoluogo, eventualmente fasce orarie, prescrivendo la moderazione del
traffico d’attraversamento sulla Via della Repubhliuna volta realizzata la nuova circonvallazione
e classificando il Capoluogo e le frazioni comeeogsidenziali con velocita limitata.

12. Piano di rete per telefonia mobile: viene eial RU al quale il PS affida il compito di
riportare nei propri elaborati i siti individuati éhe saranno individuati e di disciplinarne l'uso,
precisando anche i punti d’'installazion&e non potranno essere individuati nellUTOE 1.

13. Impianti fotovoltaici: viene rinviata al RU ldisciplina dell'insediamento di impianti
fotovoltaici nei centri storici di Foiano e Pozzuelle aree di tutela paesistica e nellUTOE 1
Collina.

14. | piani infrastrutturali di settore si adeguaatie previsioni infrastrutturali del P.S.

Art. 22 bis. Condizioni alla trasformabilita

In riferimento al D.P.G.R. n. 26/R del 27 aprile0Z0‘Regolamento di attuazione dell’articolo 62
della legge regionale 3 gennaio 2005, n°1 (Norme ilpgoverno del territorio) in materia di
indagini geologiche”, si elencano le condizionadhlasformabilita; le cartografie del P.S. ripodan
le classi di pericolosita geomorfologia (tav. GG@jaulica (tav. GO7) e sismica (tav. G10).

1. Pericolosita Geomorfologica
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a) Pericolosita geomorfologica molto elevata (G.4)

Aree in cui sono presenti fenomeni attivi e relat@aree di influenza.

b) Pericolosita geomorfologica elevata (G.3)

Aree in cui sono presenti fenomeni quiescenti; ameindizi di instabilitd connessi alla giacitura,
all'acclivita, alla litologia, alla presenza di amx superficiali e sotterranee, nonché a processi di
degrado di carattere antropico; aree interessaitétetasi fenomeni erosivi e da subsidenza.

c) Pericolosita geomorfologica media (G.2)

Aree in cui sono presenti fenomeni franosi inatsiabilizzati (naturalmente o artificialmente); are
con elementi geomorfologici, litologici e giacitliradalla cui valutazione risulta una bassa
propensione al dissesto.

d) Pericolosita geomorfologica bassa (G.1)

Aree in cui i processi geomorfologici e le carasiicthe litologiche, giaciturali non costituiscono
fattori predisponenti al verificarsi di movimentirdassa.

2. Pericolosita idraulica

a) Pericolosita idraulica molto elevata (1.4):

aree interessate da allagamenti per eventi can3Dranni.

Fuori dalle unita territoriali organiche element@iTOE) potenzialmente interessate da previsioni
insediative e infrastrutturali, in presenza di ane@ riconducibili agli ambiti di applicazione degl
atti di pianificazione di bacino e in assenza didstidrologici e idraulici, rientrano in classe di
pericolosita molto elevata le aree di fondovallen qotette da opere idrauliche per le quali
ricorrano contestualmente le seguenti condizioni:

- Vi sono notizie storiche di inondazioni;

- sono morfologicamente in situazione sfavorevolaatma a quote altimetriche inferiori rispetto
alla quota posta a metri 2 sopra il piede esteglitadyine o, in mancanza, sopra il ciglio di spand
b) Pericolosita idraulica elevata (1.3):

aree interessate da allagamenti per eventi conT33<<200 anni

Fuori dalle unita territoriali organiche element@iTOE) potenzialmente interessate da previsioni
insediative e infrastrutturali, in presenza di ane@ riconducibili agli ambiti di applicazione degl
atti di pianificazione di bacino e in assenza didstidrologici idraulici, rientrano in classe di
pericolosita elevata le aree di fondovalle perdaligricorra almeno una delle seguenti condizioni:

- Vi sono notizie storiche di inondazioni;

- sono morfologicamente in condizione sfavorevalaaima a quote altimetriche inferiori rispetto
alla quota posta a metri 2 sopra il piede estegliéadgine o, in mancanza,sopra il ciglio di sponda
c) Pericolosita idraulica media (1.2):

aree interessate da allagamenti per eventi cox20G< 500 anni.

Fuori dalle unita territoriali organiche element@diTOE) potenzialmente interessate da previsioni
insediative e infrastrutturali, in presenza di ane@ riconducibili agli ambiti di applicazione degl
atti di pianificazione di bacino e in assenza didstidrologici idraulici rientrano in classe di
pericolosita media le aree di fondovalle per leligizorrano le seguenti condizioni:

- non vi sono notizie storiche di inondazioni

- sono in situazione di alto morfologico rispettta giana alluvionale adiacente, di norma a quote
altimetriche superiori a metri 2 rispetto al pieserno dell’argine o, in mancanza, al ciglio di
sponda.

d) Pericolosita idraulica bassa (I.1):

aree collinari 0 montane prossime ai corsi d'aqugrde quali ricorrono le seguenti condizioni:

- non vi sono notizie storiche di inondazioni;

- sono in situazioni favorevoli di alto morfologicdi norma a quote altimetriche superiori a metri 2
rispetto al piede esterno dell’argine o, in manearak ciglio di sponda.

3. Pericolosita Sismica
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a) Pericolosita sismica locale molto elevata (S.4)

Aree in cui sono presenti fenomeni di instabilithva e che pertanto potrebbero subire una
accentuazione dovuta ad effetti dinamici quali passverificarsi in occasione di eventi sismici.

b) Pericolosita sismica locale elevata (S.3)

Aree in cui sono presenti fenomeni di instabilitsiegcenti e che pertanto potrebbero subire una
riattivazione dovuta ad effetti dinamici quali pose verificarsi in occasione di eventi sismici; gon
potenzialmente franose o esposte a rischio framaleeuali non si escludono fenomeni di
instabilita indotta dalla sollecitazione sismicajne con terreni di fondazione particolarmente
scadenti che possono dar luogo a cedimenti difzmie con possibile amplificazione per effetti
stratigrafici; zone di contatto tra litotipi conra#teristiche fisico-meccaniche significativamente
diverse.

c) Pericolosita sismica locale media (S.2)

Zone con fenomeni franosi inattivi; aree in cui ésgbile amplificazione dovuta ad effetti
topografici.

d) Pericolosita sismica locale bassa (S.1)

Aree caratterizzate dalla presenza di formaziaaidi e dove non si ritengono probabili fenomeni
di amplificazione o instabilita indotta dalla sail@zione sismica.

TITOLO Il — LE RISORSE AMBIENTALI

CAPO | — Direttive e prescrizioni ambiental
Art. 23 — Definizioni
1. Le direttive e le prescrizioni ambientali, contee nei successivi articoli da 24 a 33, si applica
per ogni sistema ambientale analizzato, all'interatorio comunale, sia in assenza che in presenza
di trasformazioni.

Art. 24 - Acqua: rete acquedottistica

1. Obiettivo del’Amministrazione Comunale & mettén atto le seguenti misure da con- venire
anche con I'Ente gestore:

a) monitoraggio della rete idrica di distribuzicalefine di verificarne la funzionalita e lo stato
di efficienza programmandone 'ammodernamento;

b) nell'ottica del risparmio idrico, la razionalezone dei consumi di acqua idropotabile
attraverso I'utilizzo di fonti di approvvigionamentlifferenziate in relazione agli usi delle ri-

sorse idriche, riservando le acque di livello ga#ilvo piu elevato per il consumo umano e di-
minuendo progressivamente il ricorso ad esse peusylche non necessitano di elevati livelli
qualitativi prevedendo:

- l'incentivazione al ricorso a metodi e dispositigsi al risparmio idrico (impiego di ero-
gatori d’acqua a flusso ridotto e/o temporizzatssette di scarico a doppio comando nei servizi
sanitari), soprattutto per le grandi utenze (recmpeell’acqua, se il processo produttivo lo
consente);

- la raccolta e I'impiego delle acque meteoriche;

- il reimpiego delle acque reflue, depurate e s@cpndo i criteri definiti dalla normativa
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vigente.

2. In coerenza con quanto stabilito nel discipkndel Piano di Tutela delle Acque della Regione
Toscana, approvato con Deliberazione di Consigégi®ale n. 6 del 25 gennaio 2005, dovra
essere richiesto allATO n. 4 un parere in meriio PaS. adottato, prima della definitiva

approvazione, in relazione al previsto aumentoodsthaltimento dei reflui da depurare e del
fabbisogno idropotabile per le previsioni riguartlgh Ambiti di trasformazione.

3. Prima della adozione del R.U. o di varianti & I&. anticipatrici del R.U. dovra essere richiesto
il medesimo parere per le trasformazioni ammes$ePd& ma la cui specifica defini- zione é
rimandata a tali strumenti operativi.
Art. 25 - Acqua: rete fognante
1. Devono essere perseguiti i seguenti obiettivi:

a. il preventivo completamento della rete fognaeagli insediamenti esistenti;

b. il potenziamento, la riqualificazione e la rambzzazione della rete fognaria esistente;

c. la realizzazione di fognature separate nellezbmuova urbanizzazione;

d. l'allacciamento di tutta la rete fognaria allfpmanto di depurazione di idonea potenzia-
litd e, dove questo non sia possibile e/o econamecde sostenibile, tramite sistemi individuali di
smaltimento dei reflui tenendo conto della vulndi@bidrogeologica del territorio.
2. Per i nuovi insediamenti previsti dal PS i paderrichiedere al’ATO4 di cui ai commi 2 e 3 del
precedente articolo 24 saranno richiesti dal Conanahe con riferimento alle condizioni da porre
in merito alla verifica ed eventuale potenziamed& sistema di smaltimento dei reflui e del
sistema della depurazione.
Art. 26 - Acqua: qualita delle acque

1. Occorre garantire il miglioramento della quatitgile acque superficiali e sotterranee attraverso:

a. la programmazione di un sistema di monitoraggiotinuo al fine di evitare episodi
d’'inquinamento delle prime ed il rischio di contaa@zione delle seconde;

b. il monitoraggio e I'eventuale ammodernamento afpliamento degli impianti di de-
purazione esistenti nel territorio comunale al géovdelle attivita produttive per assi- curare |l
rispetto dei parametri di legge per le acque intasc

c. dovranno essere recepite le disposizioni di Ausmatica agricola di cui al D.M. 19 a-
prile 1999 e tutti i programmi di risanamento mdssatto dalla Regione Toscana per la parte di
territorio comunale ricadente in zona vulnerabilendrati di origine agricola individuata con
Deliberazione della Giunta Regionale n. 521 deluio 2007.

Art. 27 — Rifiuti
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1. Lattivita di pianificazione della raccolta e ldesmaltimento dei Rifiuti Solidi Urbani deve
essere conforme alle linee guida del Piano Proaf@di gestione dei Rifiuti;

2. Devono essere perseguiti a livello comunalelgiettivi della normativa nazionale e regionale, in
particolare:

a. La quantita di rifiuti raccolti in modo differeiato dovra rispettare le percentuali previste
dalla norme attualmente vigenti in materia;

b. per gli interventi di trasformazione definitildaS. e dagli strumenti di attuazione del P.S.
dovranno essere previsti ulteriori spazi appositifavorire la raccolta differenzia- ta dei rifiuti

c. Dovra essere incrementata la quantita di rificccolta in modo differenziato,
prevedendo:

- la promozione di tutte le attivita rivolte allarsibilizzazione della popolazione residente
ed in particolare di quella fluttuante;

- aumento e mantenimento delle tipologie merceologdi rifiuto previste nella raccolta
differenziata.

3. Per cio che riguarda il recupero di rifiuti rpewabili quali materiali provenienti da scavi e
demolizioni il Comune dovra provvedere, nellambitella gestione degli interventi edilizia
organizzare tale attivita, sulla base dei criteg saranno dettati dal “Piano provinciale delleviddt
estrattive e dei rifiuti recuperabili”.

Art. 28 - Aziende insalubri

1. E indispensabile, nel’ambito del R.U., l'indiuviazione e la classificazione delle aziende insalubr
(cosi come definite dall’art. 216 del R.D. n° 1268 1934 e dal D.M 5/9/94) al fine di una loro
eventuale piu razionale rilocalizzazione.

2. Le aziende insalubri di I° classe eventualmgmesenti all’interno del perimetro urba- no, e
quindi limitrofe alle abitazioni, possono rimanesolo a condizione che venga dimostrato che
stanno adottando metodi e/o cautele tali da nactare danni alla salute dei vicini.

3. Modesti interventi funzionali sulle aziende ildai di I° classe presenti nel territorio comunale
sono ammessi a condizione che vengano utilizzatectee tali da non arrecare danni alla salute dei
vicini.

4. Eventuali proposte di nuovi insediamenti dov@aessere puntualmente valutate ga- rantendo il
mantenimento delle risorse secondo i contenutprkdente Titolo.

Art. 29 — Energia

1. Nell'ottica della riduzione dei consumi di energlettrica e dell’'uso dei combustibili fossiliine
vari comparti (risparmio), deve essere valutated'potenziale di risorse energetiche

rinnovabili e da autoproduzione. In tale prospaeitifinalizzata alla razionalizzazione dei fabbi-
sogni, sara fatto riferimento alla L.R. 37/2000P&no Energetico della Regione Toscana (PIER)
ed alle “Linee guida per la progettazione degliisngi di illuminazione esterna in attuazione della
D.G.R.T. n. 815 del 27/08/2004".
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2. Nel R.U. dovranno essere previsti criteri petoealizzazione degli impianti di produ- zione,
trasporto e distribuzione dell'energia tenendo cowsia dell’obiettivo della promozione e
incremento degli impianti che ricavino energia datif rinnovabili, che di quello di definire al
contempo regole per la tutela del patrimonio imrhatg e paesaggistico, ispirandosi a quanto
suggerito dal PIER dal P.1.T..

3. I Regolamento edilizio dovra essere aggiormat@deguato alle “Linee guida per la valutazione
della qualita ambientale ed energetica degli adificToscana” e del “Manuale per l'edilizia
sostenibile” approvate con Del. G.R.T. n. 322 @&02.2005.

Art. 30 - Radiazioni non ionizzanti

1. Tutti gli interventi di trasformazione dovrantemer conto delle fasce di rispetto degli eletttbdo
in base ai limiti di esposizione stabiliti dallagge 22 febbraio 2001, n. 36 "Legge quadro sulla
protezione dalle esposizioni a campi elettrici, negi ed elettromagnetici” e dal DPCM 8 luglio
2003 “Fissazione dei limiti di esposizione, deiorabi attenzione e degli obiettivi di qualita dar
protezione della popolazione dalle esposizioniaangi elettrici e magnetici alla frequenza di rete
(50 Hz) generati dagli elettrodotti” e ss.mm.ii.aliTinterventi dovranno inoltre perseguire gli
obiettivi di qualita stabiliti dalla Regione Tose@aoon Del. C.R.T. n. 12 del 16.01.2002.

2. Nelle aree soggette a tutela degli interessicstartistici, architettonici e ambientali, deessere
valutata, nell'ambito del R.U., la compatibilita glieelettrodotti con gli aspetti mor- fologici e
paesistico ambientali al fine di definire regoler da tutela del patrimonio immobiliare e
paesaggistico, nel rispetto del PIER e del P.5lilla base di tale regole dovranno essere valy- tat
da parte della CE/C.d.P., i singoli progetti, chevrdnno essere corredati da idonea docu-
mentazione cartografica. In caso di incompatibilgé elettrodotti saranno previsti in cavo sot-
terraneo 0 saranno adottate particolari misure awdre danni ai valori paesaggistici e am-
bientali.

Art. 31 — Aria

1. E’' prevista la predisposizione di un sistemanubnitoraggio periodico, specialmente in
prossimita delle strade ad intenso traffico veimkadelle zone interessate dalla presenza di at-
tivita produttive, per poter disporre di un quadsauriente ed esaustivo delle effettive condirizio
della qualita dell’'aria, prevedendo verifiche medéa stazioni di rilevamento. | dati rile- vati
potranno implementare la rete di monitoraggio dglialitd dell’aria della Provincia Arez- zo e
contribuiranno alla programmazione dei controlliadld previsione di eventuali azioni di intervento
da parte degli organismi competenti.

2. L'insieme degli atti di governo del territori@gi come i singoli progetti edilizi (Rego- lamento
Urbanistico, piani attuativi e anche permessi atruaog) dovranno prevedere misure per la
riduzione della esposizione della popolazione dako all’inquinamento atmosferico quali:

- riduzione delle fonti di inquinamento all’'intermi@! territorio comunale ;

- dotazione di verde urbano capace di compensaegnlissioni di gas all’interno dell'area
urbana;

- introduzione di elementi naturali/artificiali colunzione di barriera ai flussi d’aria tra-
sportanti sostanze inquinanti;
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- massima riduzione del traffico veicolare all'ime delle aree urbanizzate, limitando
'accesso ad aree di sosta e di parcheggio, cdniane di misure adeguate di mitiga- zione della
velocitd;

- massima estensione delle zone pedonali e ciglghiste ultime in sede propria;

- localizzazione delle aree a parcheggio e detkdstinterne all'insediamento, percorribi- li
dalle automobili, in modo da minimizzare I'interaae con gli spazi esterni fruibili;

- mantenimento di una distanza di sicurezza teztk viarie interne all'insediamento, o
perimetrali, e le aree destinate ad usi ricreativi.

3. Dovra essere perseguito I'obiettivo di una ridoe complessiva dei livelli sonori nel rispetta de
limiti fissati dal Piano di zonizzazione acusticarainale.

Art. 32 - Suolo e sottosuolo

1. Deve essere garantito il miglioramento dellalituaelle acque di falda attraverso le direttive
relative alla qualita delle acque.

2. In tutto il territorio comunale deve essere tifi@o il controllo e la rimozione degli scarichi
abusivi di rifiuti e di qualunque altra fonte e/eiaolo di contaminazione del suolo, sottosuolo e
delle risorse idriche.

3. Deve essere effettuata la bonifica ed il riprstambientale dei siti inquinati in raccor- do e
attuazione del Piano Provinciale delle Bonifiche.

Art. 33 - Flora e fauna

1. Come hanno evidenziato le analisi e gli stuttafati a supporto del P.S. il principale rischar
gueste componenti ambientali € rappresentato geilgressiva semplificazione del- la maglia
agraria e di quei beni che il P.S. ha definito ddtire del disegno territoriale” che comporta la
graduale estensivizzazione associata all’elevatecializzazione delle colture agra- rie con
riduzione della biodiversita vegetale e di consegaecomportando un rischio anche per la
biodiversita faunistica, in tutti gli interventi Isterritorio comunale si dovranno adottare idonee
misure di tutela tese ad un miglioramento e codaatiento della vegetazione presente.

2. Per gli stessi motivi di cui sopra, dovrannoeessadottate idonee misure di salvaguar- dia tese
alla ricerca di equilibri ecologici pit consolidatifine di tutelare la biodiversita fauni- stica.

3. A tal fine il P.S. ha computato in una specifiaella i caratteri quantitativi attuali dei beni
sopradescritti (mg/ha o m./ha) con valori assaupiercentuali per ogni singola unita di paesaggio
(vedi sezione “Rapporto sullo stato dell’ambientRisorse: Paesaggio, ecosistema della flora e
della fauna, biodiversita” della “Relazione di sisit della Valutazione integrata del P.S.”). Tale
tabella intende fornire degli indicatori, anche wfitativi, di tali beni al fine di effet- tuare un
monitoraggio sulla loro evoluzione, anche attraweiscontrollo e la verifica degli in- terventi
previsti all'interno dei Piani aziendali presentidile aziende agricole.

27



TITOLO lll - STATUTO DEL TERRITORIO
CAPO | - Invarianti strutturali

Art. 34 - Tutela del paesaggio
1. Ai fini delle presenti norme il paesaggio e di#é come I'insieme armonico e articolato delle
risorse naturali, dei documenti testimoniali dedtaria, della cultura e dell’attivita umana, degli
insediamenti e delle infrastrutture, connotatoedediciproche interrelazioni
2. Il PS assume la tutela e la valorizzazione dekpggio come fondamento e principio ordinatore
delle scelte di piano, individuando gli ambiti paggistici (Unita di Paesaggio) e gli obiettivi di
qualita paesaggistica.

3. La disciplina contenuta nelle presenti normevélare di’disciplina paesistica” ai sensi dellart.
34 della LR n.1/05.

4. 1l PS riconosce la tutela del paesaggio comariamte strutturale ai sensi dell’art. 4 della LR
1/05.

Art. 35 - Individuazione delle invarianti struttura li
1. Nel sistema delle regole dettate dal PS le iamérstrutturali hanno il primo posto e orientano
tutte le altre regole. Il Comune orienta le propp@itiche e la propria azione amministrativa

corrente - non solo in campo urbanistico - in coeaecon le invarianti strutturali.

2. Sono considerate invarianti strutturali deliterio nel suo complesso cosi come definite all’rt
delle presenti norme:

a.Le risorse naturali:

- | fiumi corrispondenti ai corsi d’acqua riportatell’elenco degli Allegati n. 4 e 5 della
DCRT 25.01.02 n. 12 (PIT) e ai corsi d’'acqua regtstnella Tav. n°2 “Uso del territorio (rete
idrografica, aree agricole, insediamenti)”.

- I boschi e le aree di interesse forestale regjistella Tav. n°2.

b. Il sistema degli insediamenti

- Il patrimonio edilizio ed urbanistico di valorechitettonico e culturale, gli spazi aperti, la
rete viaria e gli spazi urbani compresi nei Cestarici di Foiano e Pozzo negli aggregati e nel
territorio agricolo, di cui alla Tav. 6 “Disciplinadi piano”, e alle schede relative alla

“Individuazione degli edifici di valore storico,cnitettonico e culturale”.

- Le aree dpertinenzdutelapaesistica di Foiano e Pozzo, degli aggregati éel@ storico
— architettonici derivanti dal PTC di cui alla T&/:Disciplina di Piano”

- La rete viaria e il tessuto insediativi individuaella Tav. 5 “Rete viaria e tessuto
insediativo di valore morfologico, storico e paagatico”.
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c. Il paesaggio e i documenti materiali della culturadescritti nelle Tav. 1 “Sistemi e sub-
sistemi territoriali”, Tav. 2 “Uso del territorioidrografia, aree agricole, insediamenti), Tav. 3
“Unita di paesaggio: articolazione dei caratterirfologici, geopedologici, insediativi e dell’'usolde
suolo”, Tav.4 “Strutture del disegno territorialelella maglia agraria”, Tav. 5 Rete viaria e tessut
insediativi di valore morfologico, storico e paegiaggjco”, Tav. 6 Carta della Disciplina di Pianqg” e
piu dettagliatamente:

- Il paesaggio agrario tradizionale a maglia figai relitti delle forme agronomiche
tradizionali;

- L'identita delle Unita di paesaggio nella loroffdienziata morfologia e nell'assetto
vegetazionale (boschi, alberi monumentali, formazexrboree lineari, ciglioni e ciglioni alberati,
ecc.), di cui anche alle schede di “Identificaziate valori strutturali e figurativi delle Unita di
paesaggio”;

- Le opere di difesa idraulica con i relativi maaaitit
d. | sistemi infrastrutturali :
- La viabilita storica con i relativi manufatti a ktruttura viaria di crinale come struttura
organizzativa dell’insediamento sparso.
CAPO I

Art. 36 - Sistemi e subsistemi territoriali: articdazione dei caratteri morfologici, geo-
pedologici e dell’'uso del suolo

1. Il PS, sulla base dei caratteri morfologici e-gpedologici individua I'articolazione territoriale
Sistemi e Sub-sistemi, che viene assunta a fondam@imario della suddivisione in Unita’ di
Paesaggio (UP) di cui al successivo art. 37.

2. Sistema dei rilievi collinari. Gli interventi previsti dagli atti di governo darritorio devono
assicurare:

- La tutela dei caratteri morfologici del paesaggastruito, con azioni dirette e indirette
attivando e indirizzando in esso adeguate risors/@endo l'insediamento stabile connesso alle
attivita agricole, turistiche, culturali e ricreamali compatibili.

- La tutela del patrimonio edilizio esistente e degni puntuali costruiti, delle forme del
paesaggio agrario tradizionale, delle sistemazdraulico-agrarie e dei livelli di naturalita.

- La riqualificazione funzionale dell'economia dea mediante la introduzione di funzioni,
compatibili con la pratica agricola e la tutelagdee all’'ospitalita e al turismo culturale e
ricreazionale.

- L’attivazione di una politica complessiva drea volta alla sua valorizzazione, al

sostegno e al contributo per la ricerca e lo studibidentita storica del luogo e alla specificita
degli ecosistemi, alla promozione di forme di tomtscompatibile.
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3. Deve essere inoltre garantita la conservaziaiecdratteri identitari di seguito descritti per
ciascuno dei seguenti subsistemi:

- Subsistema Collina settentrionale di Pozzo: #edinzia dalla Collina di Foiano per la
gerarchizzazione della rete viaria incentrata smz@dantico Comune autonomo), verso il quale
convergono tutte le strade di crinale, assi deésia insediativo; confina a sud lungo la direttrice
est-ovest di Campotondo-Villa Magi con il:

- Subsistema Collina centro-meridionale di Foiadruttura omogenea a quella della
Collina di Pozzo ( sedimenti pliocenici dovuti as@mmersione lacustre); struttura insediativa
polarizzata dal Capoluogo.

- Subsistema Collina del pedecolle di Bettolle.Zrwre marginale del Comune di Foiano,
unita, in parte, alla storia di Foiano per essgrpagtenuta alla Fattoria granducale di Foiano.
All'interno di tale sistema sono ammesse escluseram azioni di governo del territorio che
assicurino:

- La tutela e la riqualificazione del territorio ialazione alle emergenze dall’assetto fisico:
rischio idraulico, tutela delle acque sotterrariastabilita e rischio di accelerazione dell’erogion
dei versanti argillosi.

- La tutela dei caratteri morfologici del paesaggastruito con azioni dirette e indirette
attivando e indirizzando in esso risorse e favooelidsediamento stabile connesso alle attivita
agricole.

- La tutela del patrimonio edilizio esistente e degni puntuali costruiti, delle forme del
paesaggio agrario tradizionale, delle sistemazdraulico-agrarie.

- La riqualificazione ed il consolidamento funziteamorfologico e architettonico dei centri
abitati esistenti, con metodologie di interventoate e diversificate in relazione ai problemi.

- La conservazione dei caratteri identitari..
4. Sistema delle aree di pianura

- Fascia pedecollinare: Territorio in leggero daolicompreso, a est, tra il piede collinare e
le Vie del Confine delle Fattorie granducali; a siviea la ferrovia e il Canale del Berigno.

- Pianura bonificata dell’Esse: ampio fondovallaifioato compreso tra la collina di Foiano
e quella di Bettolle e limitato a est dalla Via @elca.

- Pianura bonificata del Canale Maestro della Chiaorrispondente alle Fattorie granducali
di Foiano e Pozzo

All'interno del Sistema delle aree di pianuta azioni di governo del territorio
devono perseguire:

- La tutela del segno geografico dei corsi d'acqekiassetto geometrico ed ecologico e

della vegetazione riparia; e, inoltre, la promoeiodi azioni dirette e indirette volte al
miglioramento delle situazioni ambientali comproseedall'azione umana.

30



- La tutela della falda idrica e delle aree di eamine attraverso il controllo degli
inquinamenti, differenziato nelle varie situaziodi sensibilita, e il controllo delle superfici
impermeabili secondo i disposti di cui all'art. dnema 7 della D.C.R. 230/'94 sulla riduzione
dell'impermeabilizzazione.

- La promozione della attivita agricola, medianzgoai dirette e indirette, ivi comprese le
colture orticole e specializzate e le colture kgotbe.

- Il massimo contenimento dell'erosione antropie pspansione di nuove funzioni
insediative e produttive.

Tutti gli interventi dovranno conformarsi alla digina sulla prevenzione del rischio
idraulico e sul governo della risorsa idrica di euirispettivi Titoli delle presenti norme. Ogni
intervento nell’area di fondovalle implica uno $tibecontrollo delle ricadute sull'ambiente e un
attento controllo qualitativo degli effetti. L'attta agricola dovra strettamente attenersi al cliotr
dell'uso di pesticidi e fertilizzanti.

5. | sistemi e i sub-sistemi sono individuati ndlky.1 “Sistemi e sub-sistemi territoriali.”
CAPO Il — Sistema del territorio rurale
Art. 37 - Emergenze del paesaggio agrario

1. Il P.S. recepisce le tessiture agrarie defidae PTC e, in alcuni casi, ridefinite nei perimetri
attraverso una rilettura a una scala piu adeguétdilezzazione sistematica della foto zenitald de
volo del 2003.

2. Il PS conferma e approfondisce i criteri e gtirizzi di gestione del territorio aperto, coshte®
contenuto nel successivo art. 39 “Direttive e piigsmi sulla buona condotta dei suoli e sulle
pratiche agricole di interesse paesaggistico”.

3. Il RU disciplina le tessiture agrarie (maglitiaj media e larga) in attuazione e coerenza con il
PTC.

4. Per le sistemazioni idraulico-agrarie, il P.&sgrive:

- la conservazione dei ciglionamenti e, in paraee] di quelli alberati in

tutto il territorio comunale; e con cura partigelguelli localizzati all’interno delle

aree di pertinenza dei Centri del sistemano provinciale, degli aggregati, delle
ville e degli edifici specialistici, nelle situami d’autonomo pregio paesaggistico e in
prossimita delle case coloniche, dove iledi® delle sistemazioni &€ elemento
essenziale della definizione architettonica e pggistica;

- criteri e prestazioni delle sistemazioitiraulico-agrarie, nelle citate
direttive e prescrizioni di cui all’art. 64, pessicurare la sostenibilita ambientale ed
economica delle coltivazioni e la conservazionéedeorse essenziali del territorio.

5. Le emergenze del paesaggio agrario individugterienetrate nella Tav.2 “Uso del territorio (rete
idrografica, aree agricole, insediamenti), 3 “Unitih paesaggio: articolazione dei caratteri
morfologici, geo-pedologici, insediativi e dell'usiel suolo”, 4 “Strutture del disegno territoriae

della maglia agraria”, 5 Rete viaria e tessuto drege/o di valore morfologico, storico e
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paesaggistico”, 6 “Carta della Disciplina di Pianp®® nelle schede fotografiche relative alla
“Individuazione dei valori strutturali e figuratidielle Unita di paesaggio”, sono:

- le aree agricole di pianura della Chiana e defiica maglia fitta;
- le aree agricole dei fondovalle minori nelle acefinari a maglia fitta e media;

- le aree agricole del sistema collinare a maggia(promiscuo, oliveti, vigneti tradizionali,
relitti di forme agronomiche);

- le aree agricoldi pertinenzdutelapaesaggistica del sistema insediativo;

- le strutture del disegno territoriale e della treggraria;
i boschi;

- la rete viaria e il tessuto insediativo di valamerfologico, storico e paesaggistico.

6. Le emergenze del paesaggio agrario, fino afteatin vigore del RU, sono salvaguardate dal PS.
I RU specifica nel dettaglio la disciplina prestvia sulle emergenze del paesaggio agrario,
definendo particolari parametri quantitativi (mlihasiepi, ciglioni, strade e sentieri, corsi d'aece
fossi di scolo, alberati), che dovranno essererdisatiraverso i PMAA.

Art. 38 - Zone a prevalente od esclusiva funzionegacola

1. Le aree agricole delle UTOE 1-2 (Collimsno-Zone-ad-esclusivafunzione-agricguaelle delle

UTOE 3-4 (Pedecolle, Pianura dell’Esse, Pianurkad&hiana) sono “Zone a prevalente o esclusiva
funzione agricola”. La “Disciplina della zona cosckisiva o prevalente funzione agricola” assume
gli obiettivi relativi alle zone con esclusiva fuoze agricola, di seguito riportati:

- incrementare la competitivita delle attivita agie;

- assicurare la persistenza del rapporto tra esggdnproduzione ed quelle di gestione del
paesaggio;

- garantire I'applicazione della L.R. 1/2005, Cdpartt. 39-47, e in particolare I'art. 40, e
il Regolamento di attuazione DPGR 9.2.2007 n.Se(ilitorio rurale) della LR 1/2005.

A tal fine, vengono definiti gli indirizzi ed i dgri per l'individuazione, negli strumenti
urbanistici comunali, delle zone con esclusiva evplente funzione agricola, considerando: la
configurazione del sistema aziendale agricolo esist la capacita produttiva del suolo, le
caratteristiche storiche e percettive del paesadgiamitazioni di ordine fisico ad un remunerativ
uso agricolo, la presenza di infrastrutturazioniriGge realizzate o in programma, la
caratterizzazione sociale ed economica del teiviet il grado di naturalita degli ecosistemi.

2. Sono da considerare come zone ad esclusiveolumagricola i territori ove sia riscontrata una o
piu delle seguenti caratteristiche:

- presenza di investimenti pubblici gia effettu@atn corso in materia di irrigazione;

- presenza di suoli di alta qualita agronomica eldvata fertilita 0 comunque presenza di
sistemi aziendali agricoli orientati a produzionetévato valore aggiunto;
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- presenza di emergenze del paesaggio agrario;

- rimboschimenti effettuati dagli Enti pubblici E@nsegnati ai privati con relativo Piano di
conservazione e coltura.

3. Gran parte del territorio comunale e carattatizzda sistemi aziendali agricoli orientati a
produzioni di elevato valore aggiunto, soprattuiégate alla viticoltura, alla orticultura, alla
frutticoltura oltre alla tradizionale olivicolturdi grande valore paesistico In tal senso tutte tgues
zone sono da considerare ad esclusiva funzionedcdgyridove, quindi, deve essere mantenuto e
tutelato il ruolo principale dell’agricoltura e de\si ritiene opportuno evitare la compresenza di
altre attivita, fatte eccezione quelle ricettivengatibili.

4. Vengono considerate determinanti, per lindiadione delle zone ad esclusiva funzione
agricola, le emergenze del paesaggio agrario eleiagee dove I'insieme degli elementi fisici e
vegetazionali assume assetti figurativi signifigadial punto di vista percettivo, culturale, starie
della identita collettiva (sistema collinare, pealéoare e della pianura dellEsse ) e ancora come
“le aree dove le trasformazioni degli assetti zamhali sono state talmente radicali da porre la
necessita di ricondurre gli esiti attuali ad assettggiormente coerenti con il contesto complessivo
del paesaggio agrario provinciale”(pianura bonthcdel Canale della Chiana corrispondente alle
Fattorie granducali di Foiano e Pozzo).

5. Le aree con tessitura a maglia fitta (carattetz quindi dalla permanenza di associazioni
colturali tradizionali vite/ulivo/seminativo, delllorma e dimensione dei campi, della viabilita
poderale e dei confini, in genere coincidenti camette scolante principale) sono le prime ad essere
oggetto di particolare tutela da parte del PTC eodiseguenza, sia per le loro caratteristichansia
coerenza con gli obiettivi dello stesso Piano do@mamento, devono ricadere nelle zone ad
esclusiva funzione agricola, nelle quali quindi & eVitare il consumo di suolo ai fini edilizi ed
infrastrutturali. Le emergenze sopra elencate shswibuite omogeneamente su tutto il territorio
collinare. Le zone a maglia fitta sono individuakibprattutto intorno ai piccoli borghi e, spesso,
rappresentano forme di coltivazione per autoconsusate di maglia fitta sono tuttavia presenti
anche nelle aree di pianura.

6. Dal punto di vista agronomico l'intero territortomunale, ma certamente quello collinare risulta
essere ad esclusiva funzione agricola. Ne derieanefle UTOE 1 sia esclusa la collocazione di
nuove espansioni urbane residenziali, fatte salwele) relative a singole abitazioni isolate per
comprovate esigenze famigliari di cittadini resitletia localizzare tramite il RU, facendo ricordo a
tetto volumetrico di mc 2.000 stabilito dal PS & 'UTOE 1 che per la 2; fatto salvo in ogni caso
il recupero abitativo delle case rurali non utiéitz . Cosi come andranno esclusi nuovi insediamenti
industriali salvo adeguamenti di quelli esistediiinfrastrutture e di altre attivita estranee ando
agricolo e rurale.

7. Data la rilevanza paesaggistica del territoid-oiano ogni trasformazione dell’'oggetto fisico
(edilizio, colturale, sistemazione del suolo) desssere preceduto dall’approvazione di uno
specifico strumento che contenga le valutazioruadattere paesaggistico e geomorfologico che ne
dimostrino le caratteristiche migliorative dal pantli vista idraulico, tecnico agronomico e
paesistico—ambientale.

8. Dal punto di vista funzionale invece sono coesate come zone a prevalente funzione agricola

tutte le aree in cui sono previste infrastruttrene produttive e di servizio (pedecolle, pianure
dell’Esse e della Chiana, pedecolle di Bettolle).
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9. Il R.U. individua gli episodi puntuali esistertve sono ammesse funzioni diverse da quelle
agricole, legate alla filiera agro — alimentareooncinque connesse all’ attivita agricola, purché non
vengano alterate le invarianti fondative delle @rdt Paesaggio individuate.

Art. 39 - Direttive e prescrizioni sulla buona conatta dei suoli e sulle pratiche agricole di
interesse paesaggistico

1. Il Piano Strutturale costituisce uno strumeritle per la programmazione delle scelte strategiche
ai fini di una gestione a lungo termine del terdp introducendo le norme necessarie ad evitare
uno sfruttamento non sostenibile delle risorse. dirandicatori di criticita di un territorio, che
vengono individuati mediante I'analisi del quad@nascitivo, e quindi tra i fattori che possono
portare ad una errata gestione, la pericolositdogema si configura come uno degli elementi
principali da prendere in considerazione.

Appare, quindi, evidente la necessita di defineeRU (in sinergia fra il tecnico geologo ed
il tecnico agronomo), un insieme di norme conteinemtiter procedurale semplificato di approccio
per gli interventi capaci di incidere sulla consista, sulla stabilita, sull’equilibrio idrogeologie
sulle capacita produttive dei suoli con I'evidemtento di sottoporre a tutela il territorio e, rgan
di fermarne completamente il degrado, comunqualtiintarne I'evoluzione.

2. Norme per la coltivazione dei suoli: Il presenésto raccoglie un insieme di direttive e
prescrizioni normative riguardanti la coltivaziodel suoli; alcune sono norme generali, altre sono
specifiche per alcune colture. Tali norme possawestire carattere di indicazione e consiglio ed
allora sono dette direttive oppure essere preserithel qual caso assumono carattere vincolante.
Le direttive, pur non essendo vincolanti, sono dasderarsi necessarie ed opportune per il
raggiungimento di un ottimale risultato tecnico-aenibale; qualora dalla non applicazione delle
succitate direttive si verifichino danni ad infragture pubbliche (strade, acquedotti, fognature,
ecc.) il proprietario dei terreni e tenuto al coatplrisarcimento dei danni.

3. Criteri ed indirizzi per il Regolamento Urbaigstrelativi al territorio rurale:

- Il Piano Strutturale tende alla valorizzaziondl'idéero territorio, considerando come
prioritario il mantenimento e la riqualificazionegli assetti paesaggistici ed

ambientali esistenti. Gli obiettivi di tutela e dalorizzazione sono legati sia allo sviluppo

qualitativo della fruizione turistica, ricreativa raturalistica, sia alle attivita produttive legate

all'agricoltura. Gli interventi dovranno risultammunque coerenti con le esigenze di tutela e di
valorizzazione delle risorse culturali, architettbre paesaggistiche ed ambientali.

- La salvaguardia degli elementi di ruralita dtduit territorio € perseguibile attraverso:

a) il mantenimento del ruolo dell’agricoltura siante elemento di tutela del paesaggio sia
come fattore di stabilita degli equilibri ambiemtal

b) la valorizzazione della diversita degli ambientei paesaggi.
- In sede di R.U. viene verificata la necessitpréidisporre una normativa specifica per la
rigualificazione del territorio in relazione ai eylanti problemi emergenti dall’assetto fisico:

sistemazioni idrauliche superficiali, rischio dicaterazione dell’erosione dei versanti, dimensioni
dei campi.
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- E’ opportuno favorire I'impiego di colture stabianti e garantire lo sviluppo della
vegetazione naturale sia lungo i corsi d’acquardaieversanti piu acclivi in modo tale da ridurre
I'azione erosiva.

- Dovra essere garantita la presenza di stadi eisdie(orlo, mantello e cespuglieto) per
conservare la capacita di evoluzione dinamica.

- Dovra essere favorita la diversificazione del gaagio, elemento essenziale per la
conservazione della biodiversita animale e vegetalévello di specie, di habitat, di serie di
vegetazione e di paesaggio.

- Dovra essere tutelata e controllata la tessiigraria nelle sue trasformazioni, in quanto
considerata una risorsa sia sotto il profilo pagsdigo che sotto quello della stabilita e dellfesia
del suolo. Per tessitura agraria si intende I'msiedegli elementi fisici e vegetazionali che
compongono il disegno del suolo e del paesaggiaragiPTC).

- Dovra essere tutelata la maglia agraria fitteguanto garantisce una adeguata strategia di
difesa del suolo, di valorizzazione del contestespggistico e costituisce una condizione ecologica
essenziale in un’ottica di biodiversita.

- Nelle zone a maglia fitta deve essere persedaitmassima tutela delle sistemazioni
idraulico-agrarie e della vegetazione non coltyralen possibilita di limitati accorpamenti dei
campi che non comportino rimodellamenti del sualbe non riducano la capacita della rete
scolante, che non prevedano 'eliminazione deliget&zione di bordo e della viabilita campestre.
Si rimanda al R.U. una disciplina specifica attavadorizzare ed integrare tutti gli elementi
costituenti il sistema insediativo, anche di anficanazione, con i sistemi agrari a maglia fitta e
media.

- Nelle zone a maglia media deve essere almenatijaréa tutela delle condizioni attuali,
evitando ulteriori accorpamenti e rimodellamentl daolo. Si rende opportuno, al fine di una
adeguata strategia di difesa del suolo e di valarione del contesto paesaggistico, prevedere un
insieme sistematico di opere atte a ridurre la raagfjraria, interrompendo le coltivazioni con
opere di drenaggio, mediante 'introduzione di tag®mne naturale oppure viabilita campestre.

- | PMAA che comportino modifiche della maglia agaadevono contenere il rilievo dello
stato attuale, una relazione sulle condizioni dicatia del sistema scolante e una relazione di
progetto nella quale sia dimostrata la pari o maggefficacia della nuova sistemazione in ordine
alla regimazione delle acque e alla difesa delasuol

- Dovranno essere valorizzati e recuperati tutii eggmenti che costituiscono memoria
storica del territorio e che costituiscono il pagga agrario, quali: I'assetto fondiario, la viatzl
vicinale e poderale (da tutelare con apposito segehto di viabilita pubblica comunale), la rete
idraulica di drenaggio superficiale, i manufatti g elementi naturali di pregio storico,
architettonico ed ambientale. Tale disciplina po&ssere attuata direttamente o attraverso
l'individuazione ed il rimando a specifici strumentolti ad entrare nel dettaglio conoscitivo e
normativo di ciascun aspetto.

- E’ consentita ed incentivata la manutenzione randa della viabilita poderale e
interpoderale a fondo naturale a condizione che gmmporti modificazione nellampiezza, nella
sezione e nella “risagomatura andante delle sadrpatoltre nel caso di viabilita poderale e
interpoderale a fondo asfaltato, o comunque paviatené consentita ed incentivata anche la
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manutenzione straordinaria comprendente anchevengrdi ripristino del manto stradale (art. 91
commi2-3 Regolamento Forestale della Toscana 2@@8) particolare riferimento ai manti
realizzati in acciottolato.

- Le presenze arboree e vegetazionali non coltqradii: siepi, filari residui, alberi isolati,
devono essere mantenute oppure sostituite in caattagchi fitopatologici. Il garantire un alto
livello di diversita floristica, vegetazionale eufastica favorisce la presenza di corridoi ecolbgic
essenziali per lo sviluppo delle comunita faunfsgic

- E’ favorita l'attivita agricola, le forme di agltura part-time e di autoconsumo,(spesso
caratterizzate dall'utilizzo di relitti agronomi@ dalla riproposizione degli stessi (piantate o
alberate di vite maritata con alberi tutori di easpecie anche da frutto); e auspicata la coltwveezi
biologica, sempre nel rispetto delle norme presenti

- I P.S. promuove la conservazione e lo sviluppell'abricoltura amatoriale per
autoconsumo, quale elemento testimoniale dellaiaué delle tradizioni dei luoghi.

4. Gestione degli spazi naturali ed improduttive §emplificazione colturale e la riduzione della
biodiversita dei sistemi produttivi attuali rendecessaria una gestione integrata degli spazi hiatura
e seminaturali (siepi, filari alberati, aree boscahacchie di campo, specchi d’acqua,ecc.) nonché
di fosse e scoline al fine di realizzare una cantinfisica fra le diverse infrastrutture ecologich

Di conseguenza risulta importante la conservaziedeil miglioramento di queste aree non
strettamente produttive il cui insieme all'interdiouna azienda agraria dovra essere non inferiore a
5 % della SAU.

5. Abbandono di colture: E da evitare il puro e glre abbandono, se ne derivano o possono
derivare danni o situazioni di degrado: il terreggetto di espianto deve essere riconsolidato. Sono
ammesse le forme di set aside coerenti con I'eaggpnmaria di conservare il suolo.

6. Livellamenti: E’ assolutamente vietato il livesthento con eliminazione dei ciglioni esistentine i
particolare:

- in aree franose, instabili o potenzialmente inifita

- per spessore del suolo arabile inferiore a m;1,50

- se lungo il profilo del suolo sono preseatizzonti "argillosi” o "argillo-limosi" a
profondita inferiori a metri 1,50 dalla superfig& prima sia dopo il livellamento. Il livellamento
che non potra riguardare I'accorpamento dei camlfglieninazione delle presenze arboree, deve
essere effettuato previa presentazione di un piegehtenente anche:

- il calcolo dei volumi di sterro e di riporto;

- la rappresentazione grafica a curve isopache dglessore del suolo prima e dopo il
livellamento;

- il piano di consolidamento previsto (es. inerbmtaoeo geotessile);

- la dimostrazione che sulle zone di sterro naaggiungeranno le falde acquifere profonde
e superficiali, anche se temporanee; la possilliteigare le superfici livellate.
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Il suolo fertile superficiale, asportato dalle zatesterro, dovra essere accumulato a parte e
ridistribuito uniformemente sull'intera superfigietermine del livellamento.

Il livellamento dovra essere immediatamente segd#&anerbimento della superficie con
specie a rapido accrescimento (graminacee e legseinlLa semina dovra essere assistita con
irrigazione e concimazione. Se non é possibilegazione sulle superfici livellate, in alternatiea
consentito solo l'uso di geotessile.

7. Siepi, vegetazione sparsa e filari alberati:siepe per essere tale deve essere formata di uno
strato molto denso di cespugli di varia altezzlagile vegetazione erbacea alla base. Le

siepi incrementano la varieta biologica di un amtdee costituiscono rifugio per gli animali
soprattutto se multistrato, sviluppate e circondideuna fascia di rispetto laterale inerbita larga
almeno 1,50 ml per ogni lato. Le siepi svolgonoltr@ouna preziosa protezione nei confronti
dell’'erosione eolica e idrica. In queste aree dagetpportuno incentivarne la presenza ed evitare
I'impiego di prodotti fitosanitari. Per la costiione di siepi sono da preferire piante con le sefjue
caratteristiche: autoctone, rustiche, che produdaoxtt e/o foglie appetiti da animali selvatiche
favoriscono la permanenza e/o la moltiplicazion#'etgomofauna utile; con fioritura ricca e/o
differenziata nel tempo, per favorire i pronubiveici; con chioma favorevole alla nidificazione,
alla protezione e al rifugio dell’avifauna utile) gquota percentuale sempreverdi per assicurare
anche d’inverno protezione e rifugio. Si rimandaRdl. I'approfondimento delle zone interessate
da vegetazione sparsa. In sede di R.U. dovra egsedisposto un documento che preveda il
censimento sistematico e il programma per la coagane dei grandi alberi. Sono salvaguardati,
dall'entrata in vigore del P.S. gli alberi isolagli alberi monumentali e i filari arborei lungo i
ciglioni, individuati anche ai sensi dell'art.3 délla L.R. 60/98, localizzati nella Tav. 4 “Stuu

del disegno territoriale e della maglia agrariallanecala 1/10.000. Nell'area di pertinenza di tali
alberi, corrispondente alla proiezione a terraadethioma e comunque mai inferiore a 5 ml. di
diametro, e vietata qualsiasi lavorazione mediaoéopda e sono vietati i tagli ad esclusione della
potatura non superiore ai 2/3 secondo quanto peedal Regolamento Forestale n. 48/R. Nei
progetti di impianto e reimpianto di vigneti e @ty di cui agli articoli. seguenti, come piu in
generale negli elaborati dei PMAA, dovra essereudmntata (mediante fotografie adeguate) e
localizzata la presenza di siepi, vegetazione apdrgschetti, macchie di campo, filari alberati e
alberi monumentali, verificando le indicazioni gchie contenute nella Tav. 4.

8. Rete idrica superficiale:

- Il Piano Strutturale prevede la salvaguardia ade#ite idrica superficiale, della vege-
tazione riparia e degli ecosistemi ad essi connaeesiché la riqualificazione di questi ambiti aldi
di consolidarne la funzionalita idraulica ed ecadag valorizzandone la fruizione naturalistica,
culturale, educativa e ricreativa.

- Tutela delle risorse idriche del sottosuolo cartipolare attenzione alle situazioni di
vulnerabilita idrogeologica e di potenziale contaazione degli acquiferi da parte del settore
agricolo. Dovranno essere predisposti interventim@dinutenzione, per ragioni idrauliche, della
vegetazione in alveo e riparia.

- E’ fatto obbligo di mantenere in efficienza lestsnti sistemazioni idraulico-agrarie; €
vietata (salvi i casi autorizzati da specifichedieg regolamenti) I'eliminazione, I'interruzionea |
riduzione o la ricolmatura di fossi e fossette uedt allo sgrondo delle acque, nonché di ogngaltr
opera di sistemazione idraulico-agraria, qualiaezamenti, ciglionamenti, gradonamenti e muri a
secco. (art. 89 c.1 Regolamento Forestale dellaaras2003)
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- Indipendentemente dalla maglia sono da tutelatergrollare: le sistemazioni idraulico-
agrarie (terrazzamenti, ciglionamenti, sistemaziomi piano, argini longitudinali e trasversali,
ecc.), forma e dimensione dei campi; le reti sdalda colture; le alberature; le piante residuwe; |
siepi; la vegetazione di ripa e la viabilita canmpes

- In particolare le sistemazioni idraulico-agraseno da tutelare anche attraverso la
ricostruzione nelle parti crollate; fatta salvapassibilita, nei casi di crolli totali, di realizza
soluzioni diverse purché ambientalmente compatsili piano delle tecniche costruttive e dei
materiali impiegati, e di pari o maggiore efficacal piano della difesa del suolo e della
regimazione delle acque. (PTC)

- Nei terreni in pendio soggetti a periodica lawioae, ove la regimazione delle acque non
sia assicurata da un’efficiente sistemazione ittatdgraria con fosse e prode permanenti, dopo
ogni lavorazione del terreno si devono tracciar@osgfie fosse o fossette livellari, atte ad
intercettare le acque superficiali ed a convodianegli impluvi naturali o in aree salde o
appositamente armate (art. 89 co.2 Regolamentstateedella Toscana 2003).

- | proprietari 0 possessori dei terreni sono cogugnobbligati ad assicurare la corretta
regimazione delle acque nei terreni stessi ed aadrevche l'incontrollato sgrondo delle acque
determini danni di natura idrogeologica nei terreomtermini (art. 89 c. 3 Regolamento Forestale
della Toscana 2003) e nelle strade comunali e aficth uso pubblico.

- E’ fatto divieto di distruggere, alterare, rim@oe o rendere comunque inefficienti opere
destinate alla sistemazione idraulico-forestaléodsi e torrenti, fatti salvi i casi autorizzatigé
interventi previsti ed attuati in conformita allaghe dagli Enti competenti in base alla legge
forestale, dall’autorita idraulica o dai consorkibdnifica nelle aree di rispettiva competenza. (art
89 co.4 Regolamento Forestale della Toscana 2003).

9. Fosse e scoline: In un clima caratterizzato atevwoli variazioni di piovosita rispetto ai periodi
precedenti (quando si avevano precipitazioni styttatnel periodo primaverile e autunnale), con
piogge che tendono a concentrarsi nel tempo inateando la loro intensita, diminuendo al
contempo la loro durata, risulta fondamentale asare la funzione drenante, per cui la
manutenzione della rete idrica minore costituistcelemento di grande importanza. Inoltre le fosse
e le scoline costituiscono un elemento importaree ip collegamento ecologico, soprattutto se
inerbite. Due gravi problemi connessi con l'intemsaccanizzazione della lavorazione agricola,
sopraggiunta negli ultimi decenni, sono inoltrepregsentati dallo smantellamento delle terrazze e
I'eliminazione dei fossi di campo, che impedireldbérlibero passaggio dei mezzi pesanti in ogni
direzione del pendio. Con i mezzi meccanici moderomn € necessario creare delle zone sub-
orizzontali per poter arare il terreno, anzi € appw rimuovere gradoni o salti morfologici, e le
eccessive pendenze dei versanti vengono risoltelacéavorazione a “rittochino” che, se da una
parte non presenta rischi di ribaltamento per leah@me operatrici e favorisce linfiltrazione
dellacqua nel terreno per la maggiore profondig dolchi, dall’altra offre una direzione
preferenziale allo smantellamento rapido del sulofossi di campo, disposti regolarmente e spinti
fino alla profondita del substrato impermeabileg\@ano una importante funzione nel canalizzare il
ruscellamento delle acque superficiali, convogl@adyradualmente in fossi a grandezza crescente
in direzione di valle, fino al reticolo idrograficoaturale. Per rendere piu veloci le operazioni
colturali da parte dei mezzi meccanici, tali foseno stati ridotti in numero e spesso anche in
profondita, perdendo gran parte della loro funzidneaccolta areale e di smaltimento, e favorendo
un ruscellamento areale altamente erosivo, sopt@tin suoli impermeabili. Nel contempo
'assenza di fossi di guardia, capofossi ecc., auaka velocita di scorrimento delle acque verso |l
fondovalle. La risposta agli eventi meteorici € gu& immediata ed ha come diretta conseguenza
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aumenti subitanei e considerevoli delle portatecdesi d’acqua che ne provocano la sempre piu
frequente tracimazione. Da quanto sopra accenappmare evidente la necessita di ripristinare una
opportuna rete di canalizzazioni per le acque pievehe minimizzi i rischi di degradazione del
suolo connessi con ciascun tipo di utilizzazionénelazione allo stato locale.

10. Laghetti, stagni e specchi d’acqua: | laghettistagni e gli specchi d’acqua, di dimensio- ni
limitate, assumono un ruolo significativo nella servazione della diversita biologica del territorio
poiché assicurano la presenza di innumerevoli foammali e vegetali specifiche di quel contesto
oltre a svolgere un ruolo significativo anche coseebatoi d’acqua per irrigazione o con funzione
antincendio. Per questi motivi risulta opportunegarvare ed incentivare la loro presenza.

11. Tecniche agronomiche - Successioni colturafeienpianti: In un sistema agricolo che si
propone di valorizzare le risorse naturali dispdniton si pud non tener conto del ruolo degli
avvicendamenti e delle rotazioni sullo stesso apg@ento; a tal fine si ritiene opportuno escludere
la monosuccessione, mettere in atto successiaaltire con caratteristiche antitetiche (es. piante
radice profonda e piante a radice superficiale;aygparato radicale espanso e con apparato radicale
modesto; azoto fissatrici con piante particolarraezgigenti in fatto di azoto; etc.), da gestire con
pratiche agronomiche diverse, coltivate in periddil'anno differenti. In pratica dovra essere
recuperata, per quanto possibile, la successioassich:colture da rinnovo, depauperanti,
miglioratrici.

12. Lavorazioni: Le lavorazioni del terreno hanoostopo di garantire alle radici delle piante le
migliori condizioni di abitabilita, evitando la deglazione delle componenti chimiche, fisiche e
biologiche del terreno. Il contenimento dell’eraséarisulta fondamentale, non solo per la riduzione
dei fenomeni di dissesto idrogeologico, ma anchehgenon vada perso lo strato fertile che é
qguello piu superficiale. Quindi € necessario atuaecniche di conservazione del suolo,
differenziate in relazione alla pendenza dei luomgtéressati dalla coltivazione. Nei ter- reni
soggetti a periodica lavorazione sono consentid@arie lavorazioni del terreno a con- dizioni
che le stesse lascino salda una fascia di almemet@l dal bordo superiore di sponde, scarpate
stradali o argini di fiumi o torrenti (art. 88 c. Regolamento Forestale della Toscana 2003).
Nell’esecuzione delle lavorazioni deve essere seragsicurata (art. 88 c. 2 Regolamento Forestale
della Toscana 2003):

a. la difesa dei terreni oggetto di lavoraziondedatque provenienti da monte;

b. 'immediato smaltimento e la corretta regimaeiatelle acque piovane e superficiali, sui
terreni oggetto di lavorazione, evitando ristagerosioni del terreno per ruscellamento.

Per terreni con pendenza dal 10% al 20%, oppusseitti in aree poste in classe 3 di
pericolosita geologica, € opportuno adottare unpexara vegetale del suolo piu prolungata
possibile; al tempo stesso e consigliabile conterarlunghezza massima degli appezzamenti,
lungo le linee di massima pendenza, entro i 100-40 Inoltre e consigliabile effettuare le
lavorazioni per traverso lungo le curve di livedtiernando colture diverse, oppure inerbimenti a
fasce livellari (intercalando fasce lavorate comc&inerbite). Nel caso di colture arboree con
sistemazioni a rittochino, per contrastare o lineita rischi da fenomeni erosivi, € necessario
ricorrere all’inerbimento totale. Oltre all'inerbanto, il deflusso delle acque lungo la pendice va
rallentato attraverso la limitazione della lungleziei filari delimitando a valle gli impianti con
fosse livellari disposte trasversalmente alle lidemassima pendenza. Tali fosse devono avere una
pendenza media del 2,5% rispetto alle curve dlltvée coltivazioni che confinano con le strade
devono essere fornite di fosse di scolo regolarenergntenute.
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13. Copertura vegetale dei suoli: In linea genegatgportuno limitare il piu possibile il pe- riodo

durante il quale il terreno risulta nudo, cioe prii una coltura o di un’inerbimento spontaneo, in
particolare la copertura dei suoli da parte dekgetazione risulta particolarmen- te utile nel
periodo dell'anno in cui si concentrano le pre@pibni, ovvero nei mesi compresi tra ottobre e
aprile. Esistono situazioni in cui la coperturaetade diventa indispensabile allo scopo di limitare
in un caso, i fenomeni erosivi, e nell’altro ilaigo di percolazione dei nu- trienti. Ad esempid ne

caso di colture arboree é opportuno 'inerbimerdbedinterfile nel periodo invernale, da attuarsi o
con semine artificiali o con inerbimento spontareatando in ogni caso, lavorazioni successive al
30 di settembre.

Art. 40 - Norme specifiche per alcune colture

1. I Comune di Foiano e caratterizzato da unaifsigiiva estensione delle colture legnose e da
una elevata percentuale di territorio nel qualeligsesto idrogeologico potenziale € ormai una
realta, di conseguenza si ritiene opportuno predismorme per una corretta utilizzazione dei suoli
con riferimento a queste colture, in modo particolalla vite ed all'olivo. Le colture legnose, dal
punto di vista ambientale, costituiscono un puntiadilita all'interno dell’agro-ecosistema poiché
necessitano di ingenti opere (rimodellamenti, saassvorazioni profonde) per la loro piantagione
e quindi, a volte, di trasformazioni che vanno adidere in modo violento sul territorio sia da
punto di vista ambientale che paesaggistico. infatfase piu delicata € costituita proprio dalla
piantagione e dai due anni successivi, nei quapws frequentemente assistere a fenomeni di
dissesto idrogeologico o a frane, causati, soptaitdalle operazioni relative allimpianto, o da
pratiche errate di coltivazione (lavorazione aodttino su terreni acclivi, spinta sempre piu in
profondo e senza una adeguata regimazione delleeasgperficiali). Tutto questo e causa di
decadimento delle caratteristiche meccaniche dellee e dei terreni, da cui possono in seguito
avere origine fenomeni di dissesto del territorio.

Successivamente la presenza di colture e le nopraiiche di coltivazione non vanno, di
solito, ad incidere sugli strati profondi del terog ma solo su quelli superficiali, potendo tutéavi
provocare fenomeni dannosi e negativi come dilavamned erosione superficiale. Di conseguenza
risulta necessario predisporre norme per la piagomagdelle colture arboree che guarderanno le
modalita di impianto e le sistemazioni idraulicheaganno differenziate in funzione dei luoghi in
cui gli impianti ed i reimpianti andranno ad esseralizzati, del tipo di terreno, delle pendenze,
della pericolosita geologica, con la finalita depenire ed evitare dissesti e frane. Altre norme
relative alle pratiche di coltivazione, saranncetesl evitare I'innescarsi di fenomeni di erosione
superficiale e di movimenti gravitativi, o I'agg@wento dei fenomeni di versante eventualmente
presenti. Queste forme di tutela e di difesa delspggio hanno lo scopo di evitare che vengano
effettuate grosse trasformazioni a modifica deighip e avranno lo scopo di favorire una
diversificazione ambientale e paesaggistica.

2. Per tutto il territorio comunale sono valideséguenti direttive:

a) Le imprese che presentano coltivazioni su arperigolosita geologica 3 e 4, entro due
anni dovranno redigere un progetto di sistemazidrgeologica dei siti.

b) Tutte le imprese dovranno:
- ridurre significativamente I'erosione del suotnd'inerbimento dell'interfilare, con opere

di canalizzazione e di drenaggio, con opere durattlel pendio (fosse livellari, etc.) e con ogni
altro accorgimento utile;
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- ridurre significativamente l'apporto di sedirtieai corpi idrici con opere che ne
provochino il deposito prima del recapito e coniajtro accorgimento utile; i sedimenti depositati
dovranno essere periodicamente ridistribuiti susaete di provenienza.

c) Nelle aree immediatamente adiacenti il coltivevel essere favorita la rapida
ricostituzione della vegetazione spontanea.

d) Sono incentivati programmi di lotta guidata ditepatologie, al fine di ridurre al minimo
l'uso di fitofarmaci; e incoraggiata la conduzi@selusivamente biologica.

3. Vigneto: Per il Comune di Foiano sono obietfixibritari la tutela del paesaggio, del territoeio
dell ambiente. In questo panorama, dato I'affesharescente delle superfici investite a vigneito, s
ritiene opportuno dedicare all'impianto di questétura una specifica normativa contenente norme
che regolano la coltivazione dei campi e che rigaao la pericolosita geologica, il tipo di suokw, |
pendenza, i metodi di piantagione e di reimpiaftosede di Regolamento Urbanistico queste
norme di tutela e di salvaguardia potranno essikeearmente dettagliate. Le norme generali che
regolano la piantagione e il reimpianto del vigneémgono elencate di seguito ed hanno valore su
tutto il territorio comunale:

a. gli appezzamenti di notevoli dimensioni, solo g@ esistenti, dovranno essere
opportunamente suddivisi (anche in funzione deadenza e della sistemazione adottata), nel
senso della lunghezza, anche mediante I'introdezdirsemplice viabilita poderale o alternando le
coltivazioni o con filari di altri alberi;

b. si suggerisce che i filari dei vigneti siancemotti ogni 50/60 m. in particolare:

- 40 metri per vigneti con sistemazione idrauligétachino (idem per terreni con pendenza
“elevata”);

- 80 metri per terreni con altra sistemazione iticaun pendenza moderata;

- tali valori dovranno essere ridotti a ml. 30/40ire ogni caso, senza accorpamento dei
campi esistenti, nelle Aree di tutela paesaggistieasistema urbano, delle ville e degli edifici
specialistici.

c. La larghezza degli appezzamenti investiti a @igncon qualsiasi tipo di sistemazione,
non dovra superare i 80 ml.

d. nei filari a rittochino (realizzabili solo alleondizioni specificate al presente articolo
comma 1.2 lettera b) dovra essere adottato, almemotra i seguenti interventi:

- suddivisione dei filari in tratte, intervallate @apezzagne munite di fossette di scolo per
smaltire le acque superficiali;

- ricorso alla pratica dell'inerbimento nell’intéé applicato in funzione della pedologia del
suolo, del tipo di vigneto e del decorso stagionklaelazione a questi parametri tale praticagotr
essere permanente o limitata solo ad alcuni pedelifianno e potra interessare tutta la superficie
del vigneto o soltanto le strisce localizzate sfiléao nellinterfila.

La piantagione o il reimpianto del vigneto e posilsolo nelle aree ricadenti in classi di
pericolosita geologica 2 e con pendenze medieigrfed 10%.
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4. Procedura di richiesta di impianto o rinnovo degineto: Le operazioni di nuovo impianto e di
reimpianto di vigneti dovranno tenere conto di edathdi rilevanza paesaggistica e ambientale e
prevedere interventi volti a controllare efficacengesia I'erosione idrica e la stabilita dei vetgan
che I'assetto paesaggistico previsto che dovrdtaigucoerente con i valori esistenti, considerando
anche le aziende confinanti. Al momento del nuawpianto o del rinnovo del vigneto, I'avente
diritto dovra presentare un elaborato redatto daite abilitato nel settore, costituito da due ipart
la prima illustrante lo “stato attuale” delle sujp@rinteressate dall'intervento, la seconda laatet
modificato” che espliciti le condizioni e le modalidi progetto. Lo “stato attuale” dovra contenere
tutti i dati conoscitivi necessari per permettema valutazione preliminare della effettiva possibil

di effettuare la piantagione ed illustrare le tebeie le scelte progettuali piu opportune. Talerav
andra anche ad implementare il quadro conosciteldP@éano Strutturale. Lo “stato attuale” dovra
contenere, almeno, i dati conoscitivi richiestntstizzati in tavole e relazione:

a. la localizzazione del vigneto o dellarea da tidese a vigneto (definita
dall'inquadramento territoriale, cartografico irak 1:5000 e da mappa catastale);

b. la documentazione fotografica;

c. il rilievo topografico della zona, specificai® dimensione dell'area e dei singoli campi
(data dal rilievo dell'area in scala 1:500 - speaifido larghezza e lunghezza);

d. la perizia geo-pedologica, mediante anche ilpstip delle carte geologiche esistenti
specificando:

- la pericolosita geologica del terreno sul qualigneto e impiantato o dovra essere
impiantato;

- la pendenza del terreno sul quale il vigneto giamtato o dovra essere impiantato;

- la descrizione del tipo di suolo (pedologia) naedie analisi dirette del terreno (anche
nematologica nel caso di reimpianto) sul qualegheto e impiantato o dovrebbe essere impiantato;

e. la descrizione della maglia agraria esistente;

f. 'uso del suolo attuale specificando il tipodtiltura praticata (nel caso di preesistenza di
vigneto anche i vitigni presenti) e I'eventualeg@eza di coltura promiscua o consociata;

g. la tipologia della sistemazione idraulico-agranesistente (rittochino, girapoggio,
cavalcapoggio, spina, ciglionamento, terrazzamenjo...

h. le caratteristiche tecniche delle scoline eststéspecificare il volume, la sezione, la
profondita, la pendenza e la scarpa);

i. la viabilita perimetrale ed interna all’areastente (specificando la larghezza della sezione
stradale e il materiale di finitura);

j. la presenza, da localizzare e perimetrare, episiarbusti ed alberature o qualsiasi altra

tipologia vegetazionale esistente, perimetraleterima rispetto all’area specificando genere e speci
delle piante presenti;
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k. la presenza,e localizzazione, di alberi di patéire pregio per dimensioni o tipologia, da
documentare anche con la fotografia, oltre chei masgletti dimensionali e specifici.

Lo “stato modificato” dovra contenere, almeno,ri®rmazioni di seguito elencate:

- la dimensione dell'area e dei singoli campi (eigp al rilievo dell'area in scala 1:500 -
specificando larghezza e lunghezza);

- i vitigni che verranno impiantati;
- la maglia agraria post intervento;

- la dimostrazione che gli interventi richiesti naauseranno fenomeni di dissesto
macroscopico e che I'erosione del suolo sara cotaemtro i valori compatibili con la rinnovabilita
del suolo, l'erosione di progetto deve risultaréeriore a 2,0 (due) tonnellate/ettaro/anno;
un‘erosione superiore e ammissibile solo se il gitogdimostra che I'erosione prevista € comunque
inferiore a quella tollerabile nel sito specifico.

- il progetto della sistemazione idraulico-agramapianti di drenaggio per la gestione delle
acque profonde e sistemazioni superficiali, contigalare riferimento alla tipologia utilizzata
(rittochino, girapoggio, cavalcapoggio, spina, icighmento, terrazzamento...) al fine di assicurare
la stabilita dei versanti ed a ridurre significativente I'erosione;

- le caratteristiche tecniche delle scoline (speatfdo il volume, la sezione, la profondita, la
pendenza e la scarpa);

- la viabilita perimetrale ed interna all'area (sifieando la larghezza della sezione stradale
e il materiale di finitura);

la presenza di siepi, arbusti ed alberature o stpsl altra tipologia vegetazionale,
perimetrale o interna rispetto all’area, specifd@genere e specie delle piante;

- la presenza di alberi di particolare pregio perahsioni o tipologia.

La relazione dello stato di progetto, nella quaterdnno essere specificate, almeno, le
caratteristiche descritte nella pianta, oltre alésstinazione produttiva dell'appezzamento (con la
relativa superficie prima e dopo l'intervento)aalkensita dell'impianto prima e dopo l'intervesto,
riferimenti catastali prima e dopo l'interventooline dovranno essere ben precisati tutti quegli
interventi atti a modificare e/o migliorare lo stattuale compresi gli eventuali interventi necassa
sia alla bonifica e/o al miglioramento della stadibei terreni dei futuri impianti che alla ridonie
dell’'erosione. In particolare sara necessario ptese una Relazione tecnico-agronomica, a firma
del professionista abilitato, che espliciti le canwhi e le modalita di progetto e una specifica
Relazione geologico-tecnica, a firma di professtmiabilitato, che tenga conto del grado di
pericolosita geologica ed idraulica dell'area cenihdagini geognostiche eseguite al fine di
controllare dal vivo la litologia dei materiali @édloro assetto stratigrafico, di determinare leolo
caratteristiche geotecniche e di individuare lsspnea di eventuali movimenti gravitativi in atto o
potenziali; tale relazione geologico-tecnica doimaltre fornire indicazioni circa gli interventi
necessari sia ad evitare l'innescarsi di fenomeniissesto o di erosione, che a migliorare la
situazione esistente. E' compito della Commissidnesperti valutare I'elaborato di progetto (cfr.
comma 2 lett. a) del presente articolo) nella doaalita e verificarne le condizioni di fattibilita
sulla base di quanto finora specificato, in relagiai commi successivi ed a cio che sara spedficat
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ulteriormente in sede di R.U. Gli edifici destinallia trasformazione dell’uva dovranno essere
realizzati con criteri di equilibrio paesaggistic®,modo che si integrino con il territorio e larite
del paesaggio.

5. Oliveto: Il PS tutela e valorizza la coltivazéolonsociata (specie se é presente il vigneto o
I'oliveto) in quanto rappresenta una testimoniastaica, assicura la diversificazione agraria e
paesaggistica. Per quanto riguarda gli olivetiibttivo € quello del mantenimento e della tutela di
guesta coltivazione tradizionale, in considerazidel¥assetto paesaggistico ed estetico e della sua
conservazione. Al Regolamento urbanistico o adspezifico strumento di settore, spettera inoltre
definire criteri, modalita e limiti entro i qualiofranno essere effettuate operazioni quali il tagli

la potatura degli alberi monumentali (non produiktiv

6. Norme per gli oliveti esistenti: Il PS considegk oliveti presenti nel Comune una risorsa
essenziale, non soltanto perché rappresentano mawhizione tipica e testimoniale, ma anche
perché aggiungono valore in termini di diversificae del paesaggio.

7. In riferimento all’'art. 1 della Legge 14/02/1961144 il Piano conferma e ribadisce il divieto di
abbattimento degli alberi di olivo in numero supegia cinque per ogni biennio. Il

Piano Strutturale assume, anche in riferimentai@to art.1 della Legge 14/02/1951 n.144,
I'abbattimento di alberi di olivo, soltanto nelleguenti circostanze:

a. le condizioni fitosanitarie siano tali da nontgvoricondurre la pianta a normale
produzione. La morte fisiologica o I'improduttivitkella pianta dovra essere accertata da un tecnico
abilitato;

b. per necessita di realizzazione di opere di pobhitilit;

c. quando l'eccessiva fittezza dell'impianto recttanno all’'oliveto; a seguito del
diradamento la densita degli olivi non dovra comuagsultare inferiore alle 300 piante ad ettaro.

8. Il Piano Strutturale pone l'obbligo, anche iferimento all’art.3 Decreto Luogotenenziale

27/07/1945 n.475, (sostituito dall'art. 72, d.A0. giugno 1955, n. 987) nel caso di abbattimento
olivi (art. 3, lettere a-b-c), di impiantare, atteati alberi di olivo, anche in altri fondi di grdeta

del richiedente, compresi nel territorio comunald-diano. In sede di R.U. verranno precisati gli

elaborati da presentare, le modalita ed i termali rdimpianto secondo le indicazioni di cui al

comma 9.

9. Procedura di richiesta abbattimento ed impiasitei: L'avente diritto dovra presentare un
elaborato redatto da tecnico abilitato nel settoostituito da due parti: la prima illustrante kidto
attuale” delle superfici interessate dall'interv@nta seconda lo “stato modificato” che esplio#i |
condizioni e le modalita di progetto. Lo “statouatie” dovra contenere tutti i dati conoscitivi
necessari per permettere una valutazione prelimidala effettiva possibilita di abbattimento ed
illustrare le tecniche e le scelte progettuali goportune. Tale lavoro andra anche ad implementare
il quadro conoscitivo del Piano Strutturale.

Lo “stato attuale” dovra contenere, almeno, i datioscitivi richiesti:

- la localizzazione dell'oliveto o dell'area destia ad oliveto (definita dall'inquadramento
territoriale, cartografico in scala 1:5000 e da pepatastale);

- la documentazione fotografica;
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- la dimensione dell’area (data dal rilievo deiarin scala 1:500 -specificando larghezza e
lunghezza);

- il rilievo topografico della zona, specificandm dimensione dell'area e dei singoli campi
(data dal rilievo dell'area in scala 1:500, largtee lunghezza);

- la perizia geopedologica, mediante il supportited=arte geologiche esistenti specificando:
a. la pericolosita geologica del terreno sul qlialeveto € impiantato;
b. la pendenza del terreno sul quale I'oliveto piantato;

- la descrizione del tipo di suolo (pedologia) naedie analisi dirette del terreno sul quale
I'oliveto e impiantato;

- la descrizione della maglia agraria esistente;
- 'eventuale presenza di coltura promiscua o coiasa;

- la tipologia della sistemazione idraulica-agramsistente (rittochino, girapoggio,
cavalcapoggio, spina, ciglionamento, terrazzamento...

- le caratteristiche tecniche delle scoline eststépecificando il volume, la sezione, la
profondita, la pendenza e la scarpa);

- la viabilita perimetrale ed interna all'area ésnde (specificando la larghezza della sezione
stradale e il materiale di finitura);

- la presenza di siepi, arbusti ed alberature dsasa altra tipologia vegetazionale esistente,
perimetrale o interna rispetto all'area specifiaagénere e specie delle piante presenti;

- la presenza di alberi di particolare pregio perahsioni o tipologia.
Lo “stato modificato” dovra contenere, almeno,ri®rmazioni di seguito elencate:

- la dimensione dell'area e dei singoli campi (dd& rilievo dell’area in scala 1:500 -
specificando larghezza e lunghezza);

- il numero di piante di olivo che verranno abbtttu

- la maglia agraria post intervento;

- I'uso del suolo che si attuera dopo I'interve(gpecificando il tipo di coltura da praticare);

- la dimostrazione che gli interventi richiesti ncaiuseranno fenomeni di dissesto rilevante e
che l'erosione del suolo sara contenuta entro arvabmpatibili con la rinnovabilita del suolo;
l'erosione di progetto deve risultare inferiore ® Zdue) tonnellate/ettaro/anno; un'erosione

superiore € ammissibile solo se il progetto dingostre I'erosione prevista € comunque inferiore a
guella tollerabile nel sito specifico.
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- la tipologia della sistemazione idraulico-agrampaogettata (rittochino, girapoggio,
cavalcapoggio, spina, ciglionamento, terrazzamentoche dovranno essere opportunamente
progettate al fine di assicurare la stabilita debanti ed a ridurre significativamente l'erosione;

- le caratteristiche tecniche delle scoline (speaifdo il volume, la sezione, la profondita, la
pendenza e la scarpa);

- la viabilita perimetrale ed interna all’area (sifieando la larghezza della sezione stradale,
max m. 2.20, e il materiale di finitura);

- la presenza di siepi, arbusti ed alberature olsqs altra tipologia vegetazionale,
perimetrale o interna rispetto all’area, specifd@genere e specie delle piante;

- la presenza di alberi di particolare pregio perahsioni o tipologia.

La relazione dello stato di progetto, nella quaterrdnno essere specificate, almeno, le
caratteristiche descritte nella pianta, oltre alésstinazione produttiva dell'appezzamento (con la
relativa superficie prima e dopo l'intervento)aalensita dell'impianto prima e dopo l'interveato,
riferimenti catastali prima e dopo l'interventooline dovranno essere ben precisati tutti quegli
interventi atti a modificare e/o migliorare lo statttuale compresi gli eventuali interventi necassa
sia alla bonifica e/o al miglioramento della stahildei terreni del futuro impianto che alla
riduzione dell’erosione. In particolare sara neagepresentare una Relazione tecnico-agronomica,
a firma del professionista abilitato, che espliéti condizioni e le modalita di progetto e una
specifica Relazione geologico-tecnica, a firmardifgssionista abilitato, che tenga conto del grado
di pericolosita geologica ed idraulica dell’areande indagini geognostiche eseguite al fine di
controllare dal vivo la litologia dei materiali @édloro assetto stratigrafico, di determinare leolo
caratteristiche geotecniche e di individuare lsspnza di eventuali movimenti gravitativi in atto o
potenziali; tale relazione geologico-tecnica doimaltre fornire indicazioni circa gli interventi
necessari sia ad evitare l'innescarsi di fenomeniissesto o di erosione, che a migliorare la
situazione esistente. E’ compito della Commissidnesperti valutare I'elaborato di progetto (cfr.
comma 2 lett. a) del presente articolo) nella doaalita e verificarne le condizioni di fattibilita
sulla base di quanto finora specificato, in relagiai commi successivi ed a cio che sara speaficat
ulteriormente in sede di R.U.

10. Il Piano Strutturale conferma, anche in rifemo all’art.4 D.Lgs.Lgt. 27/07/1945 n.475, il

guale prevede che “chiunque abbatte alberi di olsemza averne ottenuta la preventiva
autorizzazione o non esegue il reimpianto con lelafia e nel termine prescritti, € punito con la
sanzione amministrativa per un importo uguale augk del valore delle piante abbattute,
considerate pero in piena produttivita.”

Le pratiche di coltivazione dovranno essere teseewathre l'innescarsi di fenomeni di
erosione superficiale e di movimenti gravitativi, 'laggravamento dei fenomeni di versante
eventualmente presenti.

11. Dovra essere condotta la manutenzione periaditie scoline esistenti e delle sistemazioni
idrauliche esistenti. Tali sistemazioni dovrannsees adeguate dove necessario al fine di assicurare
la stabilitd dei versanti ed a ridurre significativente I'erosione entro i valori compatibili con la
rinnovabilita del suolo.
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Nei terreni con pendenza media superiore al 15%rit@ne opportuno [l'utilizzo
dell'inerbimento dell'oliveto.

12. La viabilita perimetrale ed interna al campasteste dovra essere mantenuta nelle sue
caratteristiche strutturali e formali (larghezzdalsezione stradale e il materiale di

finitura). In sede di R.U. verranno specificaiiglaborati e le modalita attraverso cui sara flesi
apportare modifiche alla viabilita esistente.

13. Dovranno essere mantenuti gli alberi di paldie pregio per dimensioni o tipologia, di siepi,
arbusti e alberature o qualsiasi altra tipologigetazionale esistente, perimetrale o interna tispet
allappezzamento.

Art. 41 - Rapporto tra le colture interno alla SAU aziendale

1. Ai fini della conservazione degli eccezionalloradel paesaggio agrario di Foiano, e limitare la
tendenza alla formazione di un paesaggio semglifipar grandi campi o aziende a monocoltura, i
progetti di impianto e reimpianto di vigneti e @tvdovranno tendere a realizzare, all'internoalell
SAU aziendale,un rapporto equilibrato tra le cdttipiche consolidate nel tempo e cioe: 33%
vigneto, 33% oliveto, 33% seminativi, prato faldlalo prato pascolo, con una tolleranza del 10 %
in piu e in meno.

2. Nelle aree a maglia fitta individuate nelle Ti@vdel Piano Strutturale, e in particolare in geell
strettamente integrate ai sistemi insediativi chale, i rapporti di cui sopra devono corrispondere
40%, o piu, oliveto, 30 % vigneto (lunghezza makfdari pari a m. 30, se a rittochino), 30 % a
seminativi o a prato, con una tolleranza del 10%.

Art. 42 - Relitti di colture tradizionali

1. La prevalente ristrutturazione delle colturelladenaglia e del paesaggio agrario avvenuta dal
dopoguerra, porta a considerare di particolarergadborico, documentario ed estetico i relitti di
colture tradizionali ancora presenti, qui e 1a, tetitorio agricolo e, in particolare, nelle Aree
agricole di tutela paesistica di Foiano, Pozzdifédrno delle quali il RU individuera aree da
destinare a Parco Agrario integrato alla viabilténore di valore storico e paesaggistico), e in
guelle dei nuclei, delle ville e degli edifici spacstici, dove la densita e I'orientamento di talitti
rendono piu consistente il valore documentario f#dtieo - paesistico in relazione alla percezione,
immediata e unitaria, della citta antica. La conaeione dei relitti delle colture tradizionali davr
riguardare, in particolare, le piantate di viti, mtete 0 a sostegno morto, I'oliveto tradizionatnc
piante “in ordine sparso”, con esclusione di filggiinconce e forme di allevamento moderne come
guella a palmetta, e tutti quegli elementi dellazionalita del podere come i vinchi, i salci e irmo
allevati a capitozza, noci e ciliegi isolati, leecboschetti per il pascolo dei maiali, ecc..

2. Per la formazione del Parco Agrario i rilievillde'stato attuale”, di cui agli artt. precedenti,
dovranno contenere la localizzazione e la docuraemta fotografica di tutti questi elementi e,
nello “stato di progetto” I'impegno al loro manterento.

3. L'obiettivo del mantenimento e del ripristinolldecolture tradizionali e degli elementi della
maglia agraria é I'oggetto del Parco Agrario deitdestorici di Foiano e Pozzo, la localizzazione
dei quali sara definita dal RU all'interno delldateve Aree di tutela paesaggistica e delle Arele de
frazionamento perturbano (ex PTC), i cui lineamsatanno ulteriormente precisati nel RU anche
sulla base della documentazione fotografica stofi@o GAIl 1954, fotografie prospettiche dei
primi anni del dopoguerra).
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4. Nelle “Aree di tutela paesaggistica’la salvagimrdello “stato attuale” e obbligatoria fino
dall'adozione del RU.

5. | Parchi Agrari di Foiano e di Pozzo hanno laibvo culturale di mantenere, se pure in un’area
delimitata, il rapporto fondamentale tra la strratéormale della citta antica e I'assetto figurativ
del paesaggio agrario sottostante, generato dadlezadria lungo gli ultimi secoli; e, insieme, un
obiettivo di valorizzazione (turismo e “coltivazierdel corpo e dello spirito” degli abitanti), reso
possibile per mezzo di una rinnovata percorribéitgermeabilita pedonale.

6. Contenuti e obiettivi del Parco Agrario: Il PearStrutturale prevede listituzione e la

realizzazione di due aree a “Parco Agrario”, cotonea paesaggistico, ambientale, culturale e
sociale, nelle aree agricole di cui al punto 4jviiliate nella Tav. 6 “ Disciplina di Piano” nella

scala 1/10.000.

7. Il PS concepisce il Parco Agrario come modeilgestione di un’area agricola periurbana, che,
per la sua collocazione, puo essere definita diiesx tra la cittd e la campagna. L'obiettivo e la
realizzazione di un’area, nella quale i caratteti ghesaggio agrario tradizionale e le attivitzoagr
colturali siano salvaguardati, mantenuti, valorizeaallo stesso tempo, resi compatibili anche a
nuove funzioni Per un buon esito del progetto gatarminante la partecipazione sociale, in modo
da ottenere proposte, osservazioni e pareri ineattatgestione del Parco stesso.

8. Gli obiettivi di Piano vengono di seguito sintatmente enunciati:

a. valorizzazione, salvaguardia, mantenimento ®stipo delle risorse del territorio, ed in
particolare, del paesaggio agrario;

b. tutela idrogeologica e idrologica, anche aturswela corretta progettazione di
sistemazioni agrarie, in modo da ostacolare I'azidisgregatrice dell’acqua piovana che comporta
il trascinamento a valle di ingenti masse terrose;

c. protezione dall’inquinamento dei suoli e delbg@e superficiali e sotterranee;

d. realizzazione di orti ricreativi — sociali.

9. In sede di Regolamento Urbanistico sarannoioaiteente dettagliate le norme previste dal Piano
Strutturale. In particolare si dovra disciplinarépristino e il restauro di alcuni elementi ordtori
del paesaggio agricolo, attraverso interventi miedt mantenimento del tessuto agrario e al
miglioramento dell’attuale condizione dei luoglandendoli fruibili da parte della popolazione.

10. Il R.U. provvedera a demandare la progettazilanfruizione e la regolamentazione dei Parchi,
ad un Piano urbanistico attuativo, di iniziativaplica.

Spetta al Regolamento Urbanistico definire:
a. l'effettiva estensione dell’area;
b. le colture da praticare negli “orti ricreativseciali”, incluse le possibili rotazioni agrarie;

c. la viabilita interna al parco (sentieri, pister pedoni, ciclisti e cavalieri), utilizzando i
tracciati poderali ed interpoderali esistenti.
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d. il numero e l'ubicazione di punti di sosta dgffu

e. la normativa riguardante la eventuale possibitit recinzioni, da limitare a recinti
necessari per la presenza di animali ;

f. la quantita e qualita dei concimi impiegati pebcesso agricolo;

g. le norme in materia recupero/edificazione pemtivita di commercializzazione dei
prodotti e per il centro informazioni per I'educazé ambientale, da localizzare a contatto o
all'interno dell’area di riqualificazione della faa occidentale intorno alle mura.

h. la rimozione delle cause del degrado consissaqiattutto nella occupazione dell’area da
parte di materiali di risulta;

I. tipologia, localizzazione, dimensioni, materidlimanufatti per il ricovero attrezzi.
Art. 43 - Risorsa bosco

1. Il PS tutela le superfici boscate e consideraytta gli effetti, “boschi” le superfici definit¢ali
nella Tavola che registra 'uso del suolo, a predeie dalla loro dimensione. Ai fini delle
prevenzione dei danni da incendio, assume le séignditazioni normative del PIT:

- di norma, deve essere esclusa la realizzazioneicinanza dei boschi, di insediamenti
abitativi e produttivi, di discariche e di ogniraltstruttura che possa recare rischio di incendio;
ogni caso, ove tali insediamenti e strutture riceda meno di 100 m. dai boschi, dovranno essere
previste specifiche norme finalizzate alla
riduzione del rischio di incendi boschivi oltreeca garanzia della pubblica incolumitd;

- tali norme, da definire col RU, articolate sulase delle diverse caratteristiche dei boschi,
dovranno prevedere in particolare: I'approntamettitgresidi antincendio, la creazione di fasce
antincendio prive di vegetazione infiammabile, ipulitura del sottobosco ed altre forme di
manutenzione quali i diradamenti del soprassuaospalcatura di conifere ed altri eventuali
interventi;

- sono da considerarsi prescrittivi gli impiantieerelative localizzazioni previsti dal Piano
operativo pluriennale approvato con deliberazioeke@bnsiglio regionale n. 253/97 ai sensi della
LR n. 73/96.

2. Ai fini della tutela delle risorse di cui al gente Titolo, il P.S., sentito il Dipartimento Arehie
della Amministrazione Provinciale, propone I'estens del vincolo idrogeologico ai sensi della
L.R.39/00 fino a comprendere per intero le aredéinaoi e del territorio. Tali aree coincidono, in
linea di massima, con i sistemi ambientali deevilidelle colline plioceniche. Restano escluse dal
vincolo unicamente le aree dei piani alluvionalhibicati.

Art. 44 - Disciplina per una corretta fruizione del patrimonio boschivo
1. Le operazioni comportanti interventi sulla vegé&ine esistente e sul sottobosco saranno
possibili solo nel caso in cui la vegetazione eglbae arbustiva non presenti particolare rilevanza

dal punto di vista naturalistico. In questo cas@ smindi da valutare la fattibilita degli intervedi
trasformazione urbanistica ed edilizia, attraveesealutazione integrata di cui all’art.11 delle&RL.
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1/05, tenendo conto che, in ogni caso, nelle aosedie € vietata ogni tipo di nuova costruzione,
nonché ogni cambiamento della destinazione d’'useuddo.

2. Il Regolamento Urbanistico valuta se normare apposita disciplina gli aspetti di seguito
definiti.

Va tenuto presente che:

a. gli impianti di arboricoltura da legno non sawmpresi tra le categorie a bosco in base
alla normativa nazionale e regionale;

b. i coltivi abbandonati, in larga parte coperti ¥iegetazione arbustiva, sono anch’essi
esclusi dalle aree a bosco se I'abbandono coltérafderiore a 15 anni (art. 3 della L.R. 39/00:
“Non sono considerati bosco: 1) i parchi urbamjiairdini, gli orti botanici e i vivai; 2) gli impiati
per arboricoltura da legno, i noceti, i nocciobgiecializzati e le altre colture specializzateizzate
con alberi ed arbusti forestali e soggette a gratiagronomiche; 3) le formazioni arbustive ed
arboree insediatesi nei terreni gia
destinati a colture agrarie e a pascolo, abbaridge un periodo inferiore a quindici anni.”).

3. Le problematiche da considerare nella normatbraunale sono distinte in:

- problematiche connesse al tipo ed alle modalitailizzazione forestale;

- problematiche connesse alla tutela e conservaaarbientale;

- problematiche connesse alla fruizione twgsticreativa delle risorse forestali ed
ambientali.

4. Problematiche connesse al tipo ed alle modalitautilizzazione forestale: Partendo dal
presupposto che l'obiettivo dellAmministrazionenwonale sia il mantenimento dell’economia
rurale legata all'utilizzazione dei cedui, si dispaquanto segue:

a. Va favorito il passaggio graduale dalla formgalerno a ceduo alla forma di governo a
fustaia.

b. Per la gestione dei margini boscati confinaah colture agrarie, in particolar modo ove
guesti siano prossimi a vigneti, va applicata lpitcazatura (e non il taglio alla base del fustd) a
alcuni polloni situati al margine, per definire modo chiaro e stabile il confine, per evitare |l
progressivo (e spesso non percettibile nel brevieg® dissodamento dei margini e I'allargamento
delle superfici coltivate a scapito del bosco;

5. Problematiche connesse alla tutela e consemvazimbientale: L'obiettivo del’Amministrazione
Comunale della conservazione della biodiversitaogni sua forma ivi comprese le aree di
collegamento ecologico (o corridoi ecologici) ainse della L.R. 56/2000 ("Norme per la
conservazione e per la tutela degli habitat natwakeminaturali, della flora e della fauna
selvatiche"), comporta quanto segue:

a. Definire cosa si intende per ‘emergenza amdenéd’'interno dei confini comunali. Il

PS suggerisce la seguente definizione: “Sono ceradiel emergenze ambientali tutti gli elementi
del territorio, anche singoli 0 occupanti una stiper molto ridotta e spesso non cartografabiles ch
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possiedono un particolare interesse sotto il pradibrico o naturalistico. Sono comprese le forme
colturali passate ed i manufatti associati ( texaazenti, muri di divisione, sistemazioni idrauliche
ed altre opere accessorie alle colture agrarieramconoscibili e in condizioni tali da giustifice

il ripristino secondo il modello originario, in modia mantenere i valori culturali e la specifid&
paesaggio”.

b. Tutelare le piante camporili 0 altre emergenmiantali non comprese nei boschi

(singole piante, siepi, filari, altre formazionréstali non individuate dall’art. 3 della LFR) mdi
elevato valore paesaggistico, laddove naiano previsti  specifici riferimenti nel
Regolamento forestale (in particolare si veda&ite 56 del regolamento forestale, BURT n. 37 del
18.8.2003).

c. Valutare I'opportunita della conversione degluwsteti di eta superiore ai 15 anni caso
per caso sulla base degli obiettivi di sviluppaatarsostenibile che si € proposta I’Amministrazione
comunale nelle diverse zone del Comune (ad esrifaydmpianto di oliveti in certe aree).

d. Vanno previste sanzioni amministrative per kediiche abusive in bosco.

e. Il RU definira criteri gestionali e limiti di iizzazione delle aree tartufigene e della
raccolta dei prodotti, sulla linea di quanto giglagabile a livello comunale per il prelievo dei
funghi epigei.

f. Prevedere forme di incentivazione (ad es. sgfepdali relativi all’aliquota comunale
IRPEF o ICI) per iniziative private mirate alla gakzazione ed alla protezione delle risorse
naturali e storico-culturali del paesaggio . (emantenimento della viabilita, ripulitura del
sottobosco, sentieristica).

6. Problematiche connesse alla fruizione turistidoreativa delle risorse forestali ed ambientali:

a) Contenere il rischio di incendi mediante athiudi prevenzione (pulitura margini stradali,
incentivare la manutenzione dei privati — vedi caarbriett. f).

b) Regolamentare la cartellonistica stradale edéime I'espansione incontrollata.

c) Rimando al punto 1.5 per il mantenimento e lastigae della viabilita (anche
antincendio).

Art. 45 - Strutture insediative e aree dipertinenzatutela

1. Centri del sistema urbano provinciale (ex PTC RS conferma Foiano e Pozzo come Centri del
Sistema Urbano Provinciale definiti dal PTC. Il Refinira in maniera specifica la disciplina delle
aree dipertinenzatuteladei centri per garantire la persistenza delle retazra insediamenti e
contesto agricolo e paesaggistico circostante.

2. Territorio rurale:
a. Negli edifici residenziali a destinazione norri@ga, abitati-da—cittadiniresidentt a
Feiang non destinati - anche parzialmente- ad attivitéttive, casa—vacanze o affittacamere, non

schedati e classificati di valore “storico, arctidaico e culturale”e non identificabili come ansies
originari ex LR 10/79 e LR 64/95 , sono ammessi leanenti una tantum con la dimensione
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massima che sara stabilita dal R.U., purché fipatiz alla riqualificazione architettonica
dell'edificio in coerenza con i caratteri originadello stesso e dell’edilizia rurale locale. Tali
ampliamenti non possono dar luogo a corpi di falgbgeparati dall’edificio principale né a nuove
unita immobiliari. Il RU in sede di revisione dellggente schedatura del territorio rurale localizza
dimensiona opportunamente gli ampliamenti ammessiigidua le modalita di realizzazione degli
stessi attraverso la predisposizione di uno smectdibaco di riferimento in funzione dei caratteri
tipologici, architettonici e formali degli edifici.

b. In fase di salvaguardia del PS sono consertiargpliamenti una tantum pari a 75 mc
rientranti nelle categorie sopra descritte escamignte nei casi di accertata necessita sociale
verificata attraverso una idonea valutazione, matganche dagli aspetti sociali ed ambientali in
coerenza con gli obiettivi del PS. Non sono ammeska UTOE n.1 “Collina”

c. Nelle Aree di tutela paesaggistica di Foiana @akzzo sono ammessi, previa adeguata
valutazione integrata anche dagli aspetti soc@lambientali, modesti ampliamenti funzionali al
mantenimento del presidio ambientale su edificissifecati di valore nullo (in quanto non
identificati come edifici “di valore storico, ard¢bttonico e culturale”), sulla base della schedatur
“Individuazione degli edifici di valore storico,@nitettonico e culturale” e della sua specificagion
da effettuarsi in sede di RU, purché finalizzata aiqualificazione complessiva dell’edificio in
guestione in relazione al bene e all’area di tut€kdi ampliamenti non possono costituire nuove
unita immobiliari né dar luogo a corpi di fabbregparati.

d. Le aziende che non raggiungono le superfici méndi cui all’art. 3 della LR n. 64/95,
possono realizzare annessi agricoli commisuraéi edlpacita produttiva del fondo. Allo scopo
devono ottenere I'approvazione di un PMAA che viaduiche i fattori di cui all'art. 3, comma 4
della legge citata LR 64/95. Il RU in coerenza &IC ed in base alla tipologia colturale,
all'estensione del fondo, ai mezzi ed alla manodmpenpiegati, fissa i parametri per |l
dimensionamento degli annessi e ne definisce tdatijia, i caratteri formali e i materiali costruriti
Tali annessi non possono mutare la destinaziorgoddudovranno essere rimossi alla scadenza del
PMAA o comunque una volta che ne cessi l'utilizadiai agricoli. A tal fine dovranno essere
fornite opportune garanzie secondo le modalitailg&al RU. Questa possibilita non € ammessa
nelle UTOE n.1 “Collina” e nella UTOE 4 PianuraldeChiana.

e. Possono essere realizzati annessi necessadoaluzione degli orti amatoriali. Il RU
stabilisce le dimensioni degli annessi in funziae#’estensione degli orti e dei mezzi impiegati.
Tali annessi dovranno essere realizzati con steuitu pali di legno semplicemente appoggiata o
infissa al suolo, copertura a una falda o a capaangonatura in assoni di legno grezzo o sciaveri.
Il R.U. approfondira questi aspetti costruttivirglividuera le tipologie e le forme architettoniche
ammissibili, adeguate ad un corretto inserimentgaesaggio e localizzera le aree destinate ad orti
amatoriali. L'installazione degli annessi e congarprevia demolizione di tutti i manufatti precari
o che versano in cattive condizioni o realizzat coateriali plastici e/o metallici, eventualmente
presenti sul fondo.

f. I RU, procedera alla specificazione della sctach del territorio rurale, definendo per gli
edifici gia identificati dal PS e gli annessi ragsfiresenti nell’area di pertinenza: la classifioae
del valore architettonico (Rilevante valore, ValoBcarso valore, Compatibile con I'ambiente,
Nullo) e le singole categorie d’interventggon limitazione ai soli Restauro e Risanamento

conservativo per gli edifici di Rilevante ValoredeValore)definira i criteri e individuera i casi in
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cui € opportuna la demolizione e la ricostruziooe accorpamento di modeste volumetrie (piccoli
annessi, capanni condonati, ecc..) al fine di elare puntuali situazioni di degrado e riqualificare
le pertinenze degli edifici. Tale limite potra egssuperato nel caso di aree di pertinenza aféollat
di annessi precari di grandi dimensioni e consegueente degradanti anche dell’intorno agricolo,
previa approvazione di un PMAA che convalidi la dimsione dei nuovi annessi o I'incremento
dell'abitazione. Per intervenire sugli edifici indluati dalla schedatura “Individuazione....”, la
presentazione della Denuncia di inizio dell’atviedilizia € subordinata al preventivo rilascio
dell'atto di assenso in quanto tali immobili sonodicati dal PS meritevoli di tutela per particolar
motivi di carattere storico, culturale, architeitined estetico ai sensi e per gli effetti dell'at8
comma 4 lett. d) della LR 1/05attribuzione di valore di cui sopra sara basaiagipalmente sul
riconoscimento della integrita del manufatto cenpiti che sul suo prestigio formale/architettonico
del quale, in ogni caso, non si potra non tenertaco8ulla base di questo criterio generale |l
Rilevante Valore Architettonico-ambientale (R¥ara attribuito in relazione ai tre parametri aell
integritd/datazione/prestigio formalda classificazione diValore Architettonico-ambientale (V)
sara attribuita ad edifici caratterizzati tilgicita e integrita prevalenterescindendo dai parametri
di antichita e di prestigio formale;la classificazione dEcarso Valore Architettonico-ambientale
(SV) corrisponderaalla individuazione di alterazioni piu o0 meno grawpetto all'impianto
originario; il caso di classificazione @ompatibile con I'ambiente (CCAi riferisce anche ad
edifici di modesta conformazione che tuttavia $egmano con il contesto. La classificazione di
Valore Architettonico-ambientale Nullo (N)riferibile in prevalenza ad edifici recenti prtigé al

di fuori delle modalita architettoniche tipiche d@bgo e del periodo storico nel quale si € formata
la cosiddettaarchitettura spontanealn merito alla categorie di intervento ammissibiliR.U.
definira interventi limitati al restauro e risanamt® conservativo per gli edifici classificati R\We

per gli edifici di valore SV sanno previsti il rasto e risanamento delle parti ancora integre e la
riqualificazione architettonica dell’alterazione ileaa; per gli edifici classificati CCA sono
ammessi gli interventi di integrazione ediliziaientbdifica delle facciate nei limiti del linguaggio
architettonico esistente; per gli edifici classific (N) € ammessa anche la demolizione e

ricostruzione che dovra tendere a un migliore antaimento con il contesto.

g. Al fine di preservare I'impianto distributivoigmario il RU stabilira le modalita per definire
i tagli degli alloggi negli interventi di ristruttazione edilizia con possibilitd di cambio di
destinazione d'uso degli immobili ex agricoli cldissti di rilevante valore (RV) e di valore (V),
prendendo come riferimento, negli edifici di cagegtdiacronico, o a crescita continua, le varie fas
di crescita (fase originaria, e, al massimo, dwg $accessive ,piu annessi separati di dimensione
minima di 60 mq).
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h. Il R.U., nella fase di classificazione di val@aechitettonico degli edifici schedati dal P.S.
negli elaborati n. 8, in rapporto ad obiettivi @jualificazione sia architettonica che paesaggstic
per gli annessi esistenti di valore nullo, potravedere la semplice demolizione senza ricostruzione
oppure la ridefinizione architettonica, in formengauenti con il contestaon I'esclusiva funzione
della ricettivita turisticaSi rimanda inoltre al RU la problematica e la gBoa inerente il tema piu
generale dell'uso e del riuso di tutti gli annessistenti, cosi come di quelli di nuova realizzagio
nel rispetto del Titolo IV, Capo Il della L.R. BOe relativo regolamento di attuazione
realizzazione nel rispetto del Titolo IV, Capo Hlla L.R. 1/05 e relativo regolamento di
attuazione

3. Aggregati, ville e edifici specialistici: I P&nferma gli Aggregati individuati dal PTC (Pozzo,
Fontelunga) ai quali aggiunge Case Donini, Il Caggtasone, La Selce e S. Luce dei quali
definisce le rispettive Aree di tutela; le Villettiaria di Anasciano, Poggio, Magi e Neri Sernele al
quali aggiunge le ville di S.Luce 1 (03/15), S.Lut€03/16) e S.Luce 3 (03/22-23); il PTC non
individua Edifici specialistici mentre il PS inddua il Tempio commemorativo di S.Stefano della
Vittoria e ne precisa l'area gertinenzautela.

Gli Aggregati ed i Beni Storici Architettonici e ftespettive aree di pertinenza sono soggette
alla disciplina dettata da questo capitolo. Il Rd¢ondo le istruzioni impartite in questo capitolo,
precisera una disciplina di dettaglio tenendo cal@iiesigenza primaria di conservare e migliorare
lo stato dei luoghi e di tutelare i beni storicarehitettonici, le ville, gli edifici specialisticigli
aggregati e le loro pertinenze, come individuateaél avola Disciplina di Pian@er mezzo di una
classificazione di valore architettonico degli edifirticolata in: Rilevante Valore, Valore, Scarso
Valore, Compatibile con I'ambiente, Valore Nullgpeevedendo la limitazione ai soli Restauro e
Risanamento Conservativo per gli edifici classifidaRilevante Valore e Valore) .

3.1. Valutazione degli interventi nelle aree ditmemza degli aggregati e dei Beni Storici
Architettonici (laddove I'aregertinenzdutelaappartiene ad una villa che svolge anche funzioni
azienda agricola): nelle aree di pertinenza paesist prescritta la valutazione come condizione
d’ammissibilitd per intervenire negli aggregati, teni storico - architettonici e nelle aree di
pertinenza.

S’intende per valutazione I'intero procedimento qehle:

a .il proponente illustra ed argomenta I'intervento

b. il Comune, avvalendosi della Commissione conmeupar il paesaggio istituita ai sensi
dellart. 89 della LR 1/05 e della Provincia, pelPMAA e quanto di competenza, verifica
'ammissibilita di quanto proposto ed infine emayhiaatti conseguenti. La valutazione dimostra:

c. che l'intervento & necessario e che non é péssitd opportuno localizzarlo altrove;

d. che le risorse essenziali sono usate in modtergbde, secondo le definizioni della
Legge regionale 03.01.2005, n. 1 e nel rispettdinhéti d’'uso delle risorse fissati dal PTC,;

e. che la percezione del bene non é alterata;

f. che l'intervento e conforme alla normativa vitgee, per gli interventi sul suolo, si attiene
alle direttive e prescrizioni sulla buona condolgasuoli di cui all'art.66 delle presenti norme.
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La valutazione é fatta in sede di PMAA, se ricloeddalla legge e/o in sede di richiesta del
permesso di costruire, a decorrere dalla data aziade del PS. Le aree gertinenzauteladegli
aggregati e dei BSA sono aree sottoposte a pateolbrmativa al fine di salvaguardare I'ambiente
e il paesaggio agrario, costituita da questo clpéalettata ai sensi della Legge regionale 1/2005
dal PIT. Gli interventi nelle aree-@iertinenzauteladegli aggregati e dei BSA adottano tipologie,
materiali, proporzioni, tecniche costruttive e coldella tradizione edilizia rurale locale, senza
riprodurre forme e soluzioni banalmente mimeticheeggio folcloristiche, (sovrabbondanza di
archi e archetti distribuiti a pioggia e con praponi inverosimili).

4. Aggregati (PTCP): Per gli aggregati di segulemeati per ordine alfabetico, e per le aree d lor
pertinenzatutelg il RU dettera una disciplina di tutela conservatiche escluda la nuova
edificazione, salvo gli annessi agricoli, solo scessari e ammissibili tramite PMAA e non
localizzabili altrove. Sono ammessi, nei limiti dui al comma 2 lett.a) del presente articolo,
circostanziati ampliamenti di edifici esistenti @& diconfigurazione di annessi, se classificati di
Valore nullo, funzionali alla riqualificazione aiitéttonica. Vi e esclusa ogni forma di nuova

edificazione, salvo specifiche situazioni di conigéta risultanti da documentate valutazioni.
L’ammissibilita degli interventi € subordinata aetiti della valutazione di cui al comma4.

5. Aggregati e nuclei di valore rilevante di cucalmma precedente, in ordine alfabetico:
- Fontelunga
- La Selce

6. Aggregati (Aggregati di valore medio): Per gjgeegati di seguito elencati per ordine alfabetico,
e per le loro aree di pertinenza, in ragione deattari architettonici e urbanistici di non assalut
rilevanza e per la presenza di alterazioni delutessdilizio che ne hanno compromesso l'integrita e
il valore percettivo, il RU disciplinera I'event@akdificazione per fini residenziali di residengi n
Comune, in contiguita con i tessuti esistenti @sdo linee coerenti con I'impianto urbanisticore, i
ogni caso, in spazi non evidenti rispetto ai ppatipunti di vista esterni. Sono ammessi, neitiimi
di cui al comma 2 lett.a) del presente articolacastanziati ampliamenti di edifici esistenti.
L’ammissibilita degli interventi € subordinata aetiti della valutazione di cui al comma 4.

7. Aggregati di valore medio, di cui al comma par@e, in ordine alfabetico:

- Il Caggio

- Case Donini

- Casone

- S. Luce
8. Ville e edifici specialistici (ex PTC): Per |dlg e gli edifici specialistici, elencati nei topioni
notevoli, e per le loro aree @iertinenzatutelg in coerenza con il PTC, vige una disciplina che
prevede d’intervenire sugli edifici tutelati solorci criteri del restauro, e che esclude nelle diee
pertinenzatutelaogni nuova edificazione, salvo eventuali ampliamednfinnessi 0 nuovi annessi
agricoli se I'area di pertinenza appartiene ad uilt@ che svolge anche funzioni di azienda agricola

e viene dimostrata attraverso la valutazione diatwiomma3.1 I'impossibilita e/o I'inopportunita
di realizzare gli annessi al di fuori dell'aregpdirtinenza. Inoltre sara compito del R.U. definrey,

55



I nuovi annessi, gli ampliamenti e la riconfigu@ze di annessi esistenti di valore nullo, le
tipologie compatibili, i sistemi costruttivi e | reiali al fine di limitare al massimo gli impatti
percettivi e favorire I'inserimento nel disegno delolo e nel contesto paesistico. Sono ammessi
previa adeguata valutazione integrata anche deggita sociali ed ambientali, modesti ampliamenti
funzionali commisurati al limite di 75 mc (hon capfrabili come nuova costruzione), finalizzati al
mantenimento del presidio ambientale, su edif@ssificati di valore scarso o nullo sulla baseadell
schedatura del RU, purché finalizzati alla riquedizione complessiva dei siti in relazione al bene
all'area di tutela. Tali ampliamenti non possongtitaire nuove unita immobiliari né dar luogo a
corpi di fabbrica separati.
9. Ville e edifici specialistici (ex PTC) in ordirsdfabetico:

- Villa Fattoria di Anasciano

- Villa Magi

- Villa Neri Serneri

- Villa e Fattoria di Poggio

- Villa Fattoria di Pozzo

- Villa Fattoria di S. Luce 1

- Villa Fattoria di S. Luce 2

- Villa Fattoria di S. Luce 3

- Tempio di S. Stefano della Vittoria.

TITOLO IV — UNITA DI PAESAGGIO
CAPO | — Unita di Paesaggio e ambiti di trasformazne
Art. 46 - Unita di Paesaggio (UdP)

1. Il PTC della Provincia di Arezzo, fa coincidereerritorio comunale di Foiano con la Unita di
Paesaggio CI 0803 del territorio provinciale, “\dalChiana di Foiano e di Marciano”.

2. Il PS, grazie al proprio quadro conoscitivogefidisce e precisa la scelta del PTC, sintetica dat
punto di vista provinciale, e stabilisce una pigca articolazione territoriale delle unita di
paesaggio, individuate sia attraverso parametrpgelmlogici che attraverso la morfologia fisica, la
storia e l'articolazione del sistema insediativaecentralita e il ruolo gerarchico degli aggregati
delle ville-fattoria e degli edifici specialistici.

3. Data I'eccezionalita del rapporto originario $tautture urbane concentrate, insediamento sparso

e paesaggio agrario, le UdP costituiscono la dimeesfondamentale e I'elemento guida del Piano
e lo strumento piu appropriato per la verifica gdhoprogetto di conservazione e di trasformazione.
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4. Le azioni di trasformazione previste all'interdelle UdP negli atti di governo del territorio
devono rispettare le seguenti prescrizioni generali

- assicurare in modo dinamico la riproducibilitallelecondizioni socioeconomiche,
urbanistiche e produttive favorevoli alla permargemegli elementi strutturali della identita di
ciascuna unita di paesaggio;

- assicurare la permanenza delle relazioni peveetioricamente determinatesi tra contesto
agricolo e componenti del sistema insediativo quaintri storici, frazioni e luoghi di antica
formazione, gli aggregati e i beni storico — aretidnici (ville ed edifici specialistici) derivatial
PTC e integrati dal PS.

- assicurare la permanenza della tessitura agiatipaesaggio agricolo tradizionale anche
attraverso i Programmi aziendali pluriennali agecambientali di cui all’art. 42 della LR 1/05;

- perseguire l'obiettivo della riqualificazione telristrutturazioni radicali del paesaggio
agrario avvenute in tempi recenti;

- garantire il mantenimento delle risorse essendal territorio (aria — acqua — suolo);
eventuali interventi di trasformazione dovrannd@asare la sostenibilita ambientale e la assenza di
potenziali fonti di inquinamento e pericolo peskdute dell'uomo.

5. La disciplina di dettaglio relativa alle UdP @ntenuta nel Capo Il del presente Titolo; le Schede
per Unita di Paesaggio di cui all’elaborato “Indivazione dei valori strutturali e figurativi delle
Unita di paesaggio”, di cui al successivo art. d@cumentano i valori strutturali del disegno del
territorio da assumere e dettagliare e gli ogdiiti e vegetazionali da tutelare con la redazione
delle schede delle Unita di paesaggio da predispmirRegolamento Urbanistico.

Art. 47 — Schede fotografiche per Unita di Paesagui

1. Le schede relative alle 11 Unita di Paesaggiividuate dal PS e che costituiscono I'elaborato
“Individuazione dei valori strutturali e figuratidelle Unita di Paesaggio”, sono parte integrante e
sostanziale delle norme di piano. Il contenutoed8thede delle UdP ha valore normativo e di
salvaguardia per tutti gli elementi che vi sonouwtoentati.

2. Per le Unita di paesaggio il RU specificheréendrmente le modalita delle forme di tutela
corrispondenti alle classificazione di valore.

3. Per ogni Unita di Paesaggio le schede del Raftepanno:

a. a descrizione morfologica, geo-pedologica, dedtl’del suolo, della struttura insediativa e
del sistema viario;

b. li indici di utilizzazione del suolo espressitermini percentuali:
- indice di naturalita (bosco, vegetazione spgisap/pascolo)
- indice di urbanizzazione (edificato/pertinenze)

- indice di inutilizzazione colturale (incolto/ardatransizione)
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- indice di permanenza delle colture tradizionsdéininativo + vite, seminativo + olivo, vite
+ olivo, vigneto non coltivato, seminativo erboraboto)

- indice di articolazione colturale specializzatagfeto, oliveto e oliveto non coltivato,
seminativo, seminativo a riposo non coltivato)
- indice di presenza di arboricoltura da legno dadwltura da legno, pioppeta)

c.i valori sintetici delle strutture esistenti e=gsi dalle cifre 1-2-3 in ordine decrescente in
riferimento:

- allassetto viario storico

- alle preesistenze architettoniche/urbanistiche

- al paesaggio vegetale (strade alberate, forsgali pregio, alberi)

- al paesaggio agrario (relitti delle colture te@dnali, annessi agricoli e aree ortive)

e. le previsioni urbanistiche e i progetti di tashazione e riqualificazione previsti negli
Ambiti di trasformazione.

Art. 48 - Ambiti di trasformazione

1. Gli Ambiti di trasformazione, sono numerati pregsivamente secondo la localizzazione nel
territorio comunale, come indicato all’ art. 18eximetrati nella Tav. 6 “ Disciplina di Piano”.

2. Gli ambiti di trasformazione sono individuati’iaterno delle UTOE cosi come di seguito
riportato agli artt. 49-55.

3. Gli interventi previsti all'interno degli Ambiti trasformazione sono subordinati al rispettdedel
prescrizioni generali relative alle Unita di Paagadli cui all’art. 17.

4. Gli aspetti quantitativi e normativi relativi lagmbiti di trasformazionezd alle U.T.O.Esono
espressi nei successivi articoli del presente capo.

CAPO Il — Disciplina per UTOE
Art. 49 — UTOE 1: Collina

1. All'interno dei sub sistemi collinari delle collindi Pozzo, di Foiano e di Bettolle ricadono la
Alinterno-dell- UTOE 1,le UTOE 5 e 6 esono compresi, in parte, 5 Ambiti di trasformazpn
facenti parte del’lUTOE 7, “Produzione e serviafAmbito 16 Zona ricettiva ex Stalla sociale
posto sul bordo orientale della collina appena eddalla Zona produttiva di Renzino; parte
settentrio- nale dell’Ambito 18 Zona di servizidaamobilita Stazione ferroviaria; e ’Ambito 20
Parco acquatico della Selva Bassa nella strisdia dellina di Bettolle, aldila dell'autostrada;
I’Ambito 21 Zona ricettiva Podere “Lodolo Doria’Ambito 23 Stazione ecologica (ex discarica da
bonificare).
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2. In ragione della loro localizzazione sul pieddla collina le eventuali costruzioni al lo- ro
interno non potranno superare i due piani fuomatgrer complessivi m. 7,50, e tetti tradizio- nali
con copertura in coppi e tegole.

3. Nella UTOE 1 per la realizzazione di nuove resike agricole si deve privilegiare il riuso delle
case coloniche non utilizzate (n.50); sono ammgssinnessi agricoli strettamente necessari e in
contiguita con le preesistenze. Sono consentitingirventi sul territorio rurale di cui all'art.54
delle presenti norme. Sono ammessi, nel rispeticriteri stabiliti al successivo art. 96, limitati
ampliamenti puntuali delle strutture ricettive ésmi per una volumetria mas- sima da stabilire nel
RU; e ammesso il recupero delle case colonichedstbes non utilizzate, con i criteri del restauro
conservativo e utilizzazioni abitative di carattemgfamiliare nel caso di unita edilizie scorporate
dal podere oppure, attraverso PMAA, secondo lelesgjte verranno definite con il RU.

4. All'interno dei “fendevalle—stretticoltivi dei fondovalle minori interni al sistema loare”
(fondovalle stretti del P.T.C“fondovalle stretti”, individuati nella TAV. 3 Uta di paesaggio, non
SON0 ammesse nuove costruzioni; nelle Aree didutaksistica del sistema insediativo, di cui alla
Tav. 6 Disciplina di Piano che circondano le UTOE b Foiano e Pozzo, sono ammesse nuove
costruzioni alle condizioni definite all’art.45lelle aree ricadenti nell’ "ambito delle colturedel
frazionamento perturbano” di cui alla tavola nséno da escludere le nuove abitazioni rurali, date
le superfici aziendali inconsistenti, da favoriemche tramite strumenti urbanistici di dettaglio,
processi di riqualificazione ambientale mediante:

a) la tutela della maglia fitta, delle colture admtradizionali, delle siepi, delle alberature non
colturali e della viabilita minore compresi gli exeali filari arborei di corredo ad essa;

b) la formazione di orti familiari consortili comaessi concentrati e/o unificati;

c) abachi di annessi rustici nelle forme tradizlgr@rrispondenti ai vari tipi di microazienda;
d) l'unificazione delle recinzioni da realizzarencsiepi vive;

e) la regolamentazione dei piccoli vigneti e friittamiliari;

f) la ricontestualizzazione dell'edilizia pavigleme periferica da riqualificare sul piano
architettonico, degli annessi, della vegetazioberm@a di corredo, delle recinzioni.

5. Per gli edifici non classificati di “valore stoo, architettonico e culturale”, sono ammesse le
integrazioni di cui all'art. 45 Strutture insediadie aree dbertinenzautela paesistica.

6. NellaUTOEsono-disponibili-perill RU potra localizzardino a 2.000 mc{3-:600-2)edificabili

per funzioni residenziali, motivate con ragioniche di tipo sociale ritenute valide dal’AC, da

reallzzare rlspettando tuttl [ vmcoll e le modalltﬂl tutela —da—u%#%zam—per—la—nqaahﬁe&aene

pes&b%a—é—trasﬁe#%em%eﬁ—vetamem% Il R.U. deflnlra oltre aIIa Iocallzza2|one di

questi interventi anche le modalita costruttive adhitettoniche al fine di realizzare edifici
compatibili con il contesto architettonico e paesos

7. La Scuola Elementare del Pino, pur compresaanegllTOE 1, conserva la destinazione
residenziale prevista nel vigente PRG.
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8. Col RU verranno regolamentate o modificate fanzimproprie come la D4 la E2a previste nel
vigente PRG.

9. Il R.U. potra, motivatamente, ripartire diversamente ioteli 8.000 mc. totali previsto tra le 4
UTOE del territorio agricolo, fermo restando il lten massimo di 2.000 mc. per la UTOE n. 1
Collina.

TABELLA RIASSUNTIVA DEL DIMENSIONAMENTO NELLAUTOE 1

FUNZIONI S.U.L. di| S.U.L. di| TOTALE
previsioni previsione de
confermate  da] P.S.
P.R.G. vigente
Residenziale Mq. 667 Mg. 667 nel
rispetto del
precedente
comma 6.
Turistico ricettivo Eventuali

ampliamenti  di
attivita  turistico
ricettive esistente
nel rispetto
dell'art. 58

Commerciale
Direzionale

Art. 50 — UTOE 2: Pedecolle

1. La perimetrazione dellUTOE 2 “Pedecolle” rappresenna specificazione della zonizzazione
del P.T.C. nel senso che essa corrisponde ad soia fatermedia fra il fondovalle largo dellEsse e
la Pianura della Chiana e le unita di paesaggita debllina, basata anche sugli effettivi confini
storici delle Fattorie granducali.

2. L'aspetto piu caratterizzante € costituito d&lggregazione edilizia lineare della SP 327 nella
guale si sovrappongono, in modo preoccupante naidne residenziale e quella di mag- giore asse
della mobilita comunale, di collegamento Foianozx@ condizione gia avviata ne- gli anni '30
ma, si puo dire, ingigantita con il PRG vigente ctee ha legittimato una edificabilita a nastro
pressoché continuo, fatto formalmente di Zone tlirazione che sono, per la loro di- mensione ed
edificabilita, vere e proprie Zone di espansionata@eri di edificabilita che il PS intende ridurre
decisamente secondo gli indirizzi del PIT, a partlalla nuova situazione alla quale dara luogo la
nuova SP 327 che ci autorizza a suddividere laatiratre tratti:

a. il tratto interno alla circonvallazione urbar@mnpreso nell’ Area di tutela della struttura

urbana, senza Indice di fabbricazione, con possibihenti di mc 75 di cui all’art.45 da localizzare
attraverso il RU;
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b. 'aggregato di Renzino, tra il Fosso della Pad@nnesto della nuova SP 327, e da questa
disimpegnato dal traffico piu pesante, che si pumab considerare un quartiere ester- no di Foiano
con un Indice di fabbricazione pari 1,5 mc/mq dealzzare nel RU e con una propria addizione
urbana di mc 7.952, definita nella Scheda di vaiotee n.7;

c. dall'innesto della SP 327 fino al confine comlenaord, senza indice di fabbricazione,
con possibili aumenti di mc 75 di cui all'art.45 ldaalizzare attraverso il RU e secondo le esigenze
delle attivita agricole definite dallo specifico gRdgamento della LR n.1/2005;

3. I'intera UTOE presenta i caratteri della prewédeo esclusiva funzione agricola, con le for- me d
edificabilita legate all'agricoltura, alla conseri@ne del paesaggio agrario e degli edifici di valo
schedati;

4 Nella UTOEseno-dispenibiliper-ill RU potra localizzardino a 2.000 mc(3-000-2)edificabili

per funzioni residenziali, motivate con ragioniche di tipo sociale, ritenute valide dal’AC, da

reahzzare rlspettando tuttl [ vmcoll e le mookmlmll tutelaela—uﬂh%zare—per—la—nq&ahiazme

mbm&mm%w@mm%@@e Il R.U. deflnlra oltre alla Iocallzza2|one di

questi interventi anche le modalita costruttive adhitettoniche al fine di realizzare edifici
compatibili con il contesto architettonico e paesos

5. I RU localizzera nell'intorno delle due chiedel Crocifisso e della Madonna del Porto due aree
di circa mq 1.000 destinate ad accogliere le festgi incontri dei Comitati locali, nelle quali
potranno essere costruiti porticati in legno di elsione massima pari a mg 150 e di forma
semplice.

6. Il R.U. potra, motivatamente, ripartire diversamente ioteli 8.000 mc. totali previsto tra le 4
UTOE del territorio agricolo, fermo restando il Iten massimo di 2.000 mc. per la UTOE n. 1
Collina.

TABELLA RIASSUNTIVA DEL DIMENSIONAMENTO NELLAUTOE 2

FUNZIONI S.U.L. di| S.U.L. di| TOTALE
previsioni previsione de
confermate  da P.S.
P.R.G. vigente
Residenziale Mq. 667 Mg. 667 nel
rispetto del
precedente
comma 3.
Turistico ricettivo Eventuali

ampliamenti  di
attivita  turistico
ricettive esistente
nel rispetto
dell’art. 58

Servizi Mg. 300 perMg. 300

attrezzature per |
feste presso I
chiese dellg
Madonna de
porto e  del

(D (D
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Crocifisso

Commerciale
Direzionale

Art. 51 — UTOE 3: Pianura dell’'Esse

2. 1. Nella UTOE 3-a-esssono cogenti il vincolo idraulico, di cui agli $liugeologici e idraulici
facenti parte del PS, e il vincolo paesistico pex thsce di m. 200 ai lati dell’Autostrada.

3. 2. Si tratta di un’area prevalente o esclusiva funzione agricatan le forme di edificabilita
legate all’agricoltura, alla conservazione del pggs agrario, caratterizzato dalla significativa
presenza dellanaglia fitta e dalla maglia mediarevalente, e degli edifici di valore schedati;
All'interno della U.T.O.E. sono da conservare lamate residue di valore strutturale, le presenze
vegetazionali non colturali (arboree ed arbustivke)istema scolante da non ridurre evitando
ulteriori accorpamenti dei campi, i manufatti del@nifica idraulica (argini longitudinali e
trasversali) da mantenere in efficienza per quaitoompetenza aziendale, i canali pensili delle
"acque alte" con la relativa vegetazione di ripavibbilita e i manufatti di antica formazione; son
da consentire nuovi manufatti edilizi rurali in cmioni di “alto morfologico”.

4. 3. NellaUTOE-sono—disponibiliper-illl RU potra localizzarefino a 2.000 mc3-000—2)

edificabili per funzioni residenziali, motivate coagion, anche sociali, ritenute valide dall’AC, da

reallzzare rlspettando tuttl [ vmcoll e le modalrﬂl tutela da—uﬂh%zare—pepta—nqualmeaaene

pes&b%a—é—#asﬁsmemeﬁ—vetume%—twe—umm R.U. deflnlra oltre alla Iocallzza2|one di

guesti interventi anche le modalita costruttive aghitettoniche al fine di realizzare edifici
compatibili con il contesto architettonico e paisis

5. 4. Il R.U. potra, motivatamente, ripartire diversamente tbteli 8.000 mc. totali previsto tra le 4
UTOE del territorio agricolo, fermo restando il lten massimo di 2.000 mc. per la UTOE n. 1
Collina.

TABELLA RIASSUNTIVA DEL DIMENSIONAMENTO NELLAUTOE 3

FUNZIONI S.U.L. di| S.U.L. di| TOTALE
previsioni previsione de
confermate  dal P.S.
P.R.G. vigente
Residenziale Mq. 667 Mg. 667 nel
rispetto del
precedente
comma 3.
Turistico ricettivo Eventuali
ampliamenti  di
attivita  turistico
ricettive esistente
nel rispetto
dell’art. 58
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Commerciale
Direzionale

Art. 52 — UTOE 4: Pianura della Chiana

2. 1.Nella U.T.O.E. 41n-esssono cogenti il vincolo idraulico, di cui agli Sfiugeologici e idraulici
facenti parte del PS, e il vincolo di tutela pasasdelle ville per la Villa Fattoria granducalel d
Pozzo

3. 2 Si tratta di un’area a prevalente o esclusiva famziagricola, con le forme di edificabilita
legate all’agricoltura, alla conservazione del pgg#o agrario, caratterizzato dalla significativa
presenza della maglia media prevalente, e dedlcedi particolare valore storico e architettoné
schedati, tra i quali quelli riferibili alle Fatiergranducali di Pozzo e Foiano sono vincolati alla
categoria di intervento del restauro conservatimo gconfigurazione degli annessi precari degra-
danti. All'interno della UTOE sono da garantire il mant@einto delle residue alberature, piantate,
rete scolante, viabilita poderale ed il restauta manutenzione dei manufatti della bonifica eealell
case rurali, comprese le aie e le pertinenze dapezare o ricostituire. Non € da ammettere
['ulteriore accorpamento dei campi; non sono da attare nuove abitazioni rurali; eventuali nuovi
annessi sono da consentire solo in contiguita @itric aziendali esistenti e secondo forme
architettoniche e tipologie compatibili con le mistenze.

4.3 L' UTOE 4 coincide integralmente con il territorielle Fattorie granducali di Foiano e Pozzo
e pertanto presenta particolari valenze di ordingc® e culturale, peraltro riconosciute dal PTC e
dalla AP che ne ha promosso studi, obiettivi dglaue iniziative di valorizzazione, come il Sertier
della Bonifica; il PS assume questi obiettivi defido in particolare il tracciato del sentiero
allinterno dellUTOE 4, raccordandolo con la citi@ttraverso altri tracciati viari di valore
paesaggistico; il RU definira nel dettaglio il Sermd della Bonifica individuando anche aree di
sosta in rapporto a punti ed oggetti significatoome i ponti reticolari metallici o la Bot- te tel
Strozzo.

5. 4. NellaUTOE-sono—disponibiliper-illl RU potra localizzarefino a 2.000 mc{3-000—2)

edificabili per funzioni residenziali, motivate caagioni, anche di tipo sociale, ritenute valide
daIIAC da reallzzare rlspettando tutti | vmccxél Ie modallta dl tutelaela—uﬂh%zare—peHa

Iocallzza2|one di questi mterventl anche le mddalmostruttlve ed archltettonlche al fine di
realizzare edifici compatibili con il contesto aiteftonico e paesistico.

6. 5. Il R.U. potra, motivatamente, ripartire diversamente tbteli 8.000 mc. totali previsto tra le 4
UTOE del territorio agricolo, fermo restando il Iten massimo di 2.000 mc. per la UTOE n. 1
Collina.

TABELLA RIASSUNTIVA DEL DIMENSIONAMENTO NELLAUTOE 4

FUNZIONI S.U.L. di| S.U.L. di| TOTALE
previsioni previsione de
confermate  da| P.S.
P.R.G. vigente
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Residenziale Mq. 667 Mg. 667 nel
rispetto del
precedente
comma 4.
Turistico ricettivo Eventuali
ampliamenti  di
attivita  turistico
ricettive esistente
nel rispetto
dell’'art. 58

Commerciale
Direzionale

Art. 53 — UTOE 5: Foiano
1. Comprende, secondo i perimetri definiti nella.T&Disciplina di Piano:
- Il Centro storico
- | Tessuti edilizi esterni al Centro storico
- Gli Ambiti di trasformazione residenziale:
01 Fosso delle Monache
02 Campo sportivo
03 Via di Bagnoli
04 Via della Selce
05 Via G. Di Vittorio
06 Via S. Piero
07 Frazione di Renzino
- Gli Ambiti di trasformazione a verde e attrezzatoollettive:
08 Parco della memoria
09 Area sportiva
10 Parco urbano Di Vittorio
11 Parco del Carmine
- Comprende al suo interno 3 Aree di tutela paesistella struttura urbana. Nelle tre Aree

interne va mantenuto l'assetto vegetazionale edestéoliveti nelle due aree a nord, giardino
alberato in quella a sud)
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2. Centro storico

Il centro storico, ma piu in generale il tessutdlied consolidato, deve da un lato
conservare il piu alto grado possibile di testinaozia storica, sia negli edifici e negli spazi pidibl
che in quelli privati, e dall'altro accogliere @sinza e funzioni terziarie pregiate, ed in paréioel
servizi pubblici o d’'interesse pubblico. In coeraneol principio di “superare la politica di
conservazione basata prevalentemente sulla tutlasidgoli episodi storico - monumentali,
sostituendo alla disciplina prevalentemente edilima disciplina urbanistico - edilizia che preveda
interventi integrati riferiti a comparti organiciettato dal PIT, il P.S. integra e fa proprio iufd
per il Centro storico vigente e rimanda al RU, elalla definizione normativa del fronte esterno
dell'anello viario che circonda il Centro storicodell’asse di via Umberto 1° che il PS integra
all'interno del Centro storico, la scelta di strurttieeventualmente piu efficaci, nelle mutate
condizioni normative nazionali e regionali, per gamgere gli obiettivi assegnati, come, ad
esempio:

a. una specifica normativa d'uso del patrimonidizdistorico, la quale, insieme alla tutela
dei caratteri storici e architettonici, sia in gradi gestire adeguatamente i processi di cambiament
delle destinazioni d’'uso e la loro regolata distriilone nella citta, con particolare riferimentoiag|
usi dei piani terra, funzionali ad una razionalz@ae - anche attraverso una modesta espansione —
della rete commerciale favorendo l'insediamentaneozi di beni di prima necessita (panificio,
generi alimentari, ortofrutta, ecc..) ed artigiandit servizio;

b. piani attuativi per tutto il centro storico, eiiti a complessi caratterizzati da unita
architettonica e tipologica, ammettendo l'iniziatiprivata ovunque non prevalgano la proprieta o
l'interesse pubblico, restando comunque all'’ A.€.Verifica e la determinazione relative alla
individuazione, fondata sul piano storico e ardtotaco, del perimetro del complesso edilizio e del
piano attuativo;

c. piano di distribuzione e localizzazione dellaZioni ai sensi dell’art. 58 della LR 1/05 da
redigere contestualmente al RU,;

d. localizzazione delle attivita terziarie ai pidgira;

e. residenza ai piani superiori con l'unica eccegiper gli uffici;

f. progetti coordinati per recuperare e riqualifecée facciate di spazi urbani unitari;

g. progetti di moderazione del traffico nel censtorico e nelle immediate vicinanze e di
ridefinizione dell’accesso al Centro storico da s®udla nord. progetti di ripavimentazione ove
necessari, con progressiva eliminazione dell'asfalineno all'interno della prima cerchia di mura,

previa consulenza della competente soprintendenza;

h. piani del colore per garantire il corretto rgtimo delle parti storiche e il corretto
inserimento delle eventuali addizioni e dei cormatenti edilizi;

I. progetti d’interventi specifici, di valoresemplare, come demolizioni di aggiunte
deturpanti.

Per gli intervenire sugli edifici compresi all’imteo dei centri storici classificati zona A ai
sensi del DM 1444/1968 dal vigente PRG, la pregéme della Denuncia di inizio dell’attivita
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edilizia & subordinata al preventivo rilascio deld di assenso in quanto tali immobili sono
giudicati dal PS meritevoli di tutela per partiadlanotivi di carattere storico, culturale,
architettonico ed estetico ai sensi e per gli gffill’art. 78 comma 4 lett. d).

Il P.S. tutela inoltre il sistema degli orti e dgardini privati all'interno del centro storico. In
particolare € vietata: I'apertura di accessi calirabche se preesistenti; lo svuotamento degij ort
la pavimentazione anche in modo permeabile olt8B®% della superficie. Dovra essere mantenuta
la vegetazione originaria.

3. Tessuti edilizi esterni al Centro storico

Costituiscono la citta consolidata, per la grartepgia costruita attraverso tipologie che di
norma presentano una unita spaziale e fondiamdificio e spazio di pertinenza edilizia, utilizaat
a giardino, orto, piazzali o cortili pavimentatifuite queste cose insieme. Questa parte del tessut
urbano si pud considerare realizzata 0 gia congclgad/o necessita di piccoli ampliamenti,
adeguamenti o di vere e proprie riconfiguraziomirrispondenti a interventi edilizi che saranno
definiti dal RU in modo articolato a seconda delgatteristiche tipologiche e volumetriche degli
edifici e della loro aggregazione in tessuti edilsulla base di un Indice di fabbricabilita par2a
mc/mq, Hmax 7.5 m., Rc 40%.

Il perimetro dei tessuti edilizi esterni al Cengtorico contiene anche spazi liberi di varia
natura e storia, conformazione e, soprattutto, driav dimensione; in ragione di queste
caratteristiche il RU suddividera gli spazi liberilotti ancora liberi di una precedente lottizzam,
da attuare con intervento diretto sulla base dcirfdndiari; e in aree libere, superiori a 1.509,m
da sottoporre a Piano di lottizzazione preventimoentrambi i casi con un Indice di fabbricazione
pari 2 mc/mq, Superficie coperta variabile nei wasi, H max 7,50 m.

Il PS fa propria la previsione del PRG relativeGadrdino del Castellare di collegare i due
edifici scolastici col PEEP attraverso un percqgresdonale perimetrale anulare.

4. Ambiti di trasformazione residenziale 1-7

Sono regolamentati sulla base delle Schede — googehtenute nell’elaborato n.9 Schede
di valutazione della compatibilita degli intervemievisti nel PRG, con le seguenti previsioni
funzionali e volumetriche:

- Ambito 01 Fosso delle Monachemc 14.175 resideazial
- Ambito 02 Campo sportivo mc 14.540 ¢

- Ambito 03 Via di Bagnoli mc 13.430 “

- Ambito 04 Via della Selce mc 27.509 “

- Ambito 05 Via G. Di Vittorio mc 20.800 50%-ricetdyresidenzes/o camere per
studenti;40%terziario—10%ecommerciale
50% terziario/commerciale/ricettivo,
secondo le precisazione del RU.

- Ambito 06 Via S.Piero mc 20.596 residenziale + mM&.000 terziario,
residenziale, ricettivofmax—5000—me.)

nellisolato centrale da configurare come
piazza,;
- Ambito 07 Frazione di Renzino mc 7.952 residenziale
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TOTALE FUNZIONE RESIDENZIALE mc 116.202 ipotesi chel8.000 mc previsti a
S.Piero siano tutti residenziali

TOTALE FUNZIONI MISTE mc 20.800

Nella progettazione definitiva degli Ambiti di tfasmazione residenziale 1/8 devono essere
previsti, verificati e localizzati gli Standardsbanistici nella misura di cui al DM n.1444 del 2
aprile 1968, e in ogni caso quelli relativi al VerBubblico (mq 9/ab.) e ai Parcheggi Pubblici (mq
2,5/ab.), mentre quelli relativi alle Attrezzatuteinteresse comune (mq 2/ab.) e quelli Scolastici
(mq 4,5/ab.) potranno essere monetizzati oppurziaddti al Verde e Parcheggi.

5. Ambiti di trasformazione a verde e attrezzaturecollettive 8-11

Il PS prevede nella citta di Foiano la formazion@ diuovi Parchi Urbani e I'ampliamento
dell'attuale Zona sportiva, come dotazione di spgibblico necessaria per elevare la qualita della
vita urbana e arricchire gli ingredienti della @&jttcostruita, negli ultimi decenni, puntando
prevalentemente a una crescita quantitativa, apeliotata, opportunamente, di nuove attrezzature
scolastiche e sportive; ma cio che conta sono agiclepazi dove le funzioni sono intrecciate agli
spazi aperti dove sostare, riflettere, camminaseece, guardare il panorama intorno; in sostanza,
come diceva Le Corbusier, “coltivare il corpo esjorito”:

- Ambito 8 Parco della Memorig si tratta di dare corpo a cio che di straordmare gia: il
lungo viale di cipressi che inizia dalla circoneailone interna, il Cimitero, eccezionale architettu
tardo-neoclassica che danno un’impronta meditadivRio- go; aggiungendo due fasce di verde
agricolo inedificato a nord e a sud, e una versalestinata anche per futuri ampliamenti; il RU
dovra definire compiutamente il Parco a partires@stanza, dal disegno di percorsi pedonali e di
aree di sosta (pan- chine, siepi, alberi da omlerdglla scelta, assai delicata, delle specie aeber
arbu- stive. Il perimetro del Parco della Memor@amprende anche l'edificio produttivo po- sto
sulla circonvallazione, a significare che il relati eventuale progetto di riqualifi- cazione
architettonica, a seguito di una possibile disroissj dovra tener conto di una soluzione d’angolo
adeguata all'inizio del viale alberato e alla coniida dei per- corsi pedonali fino alla
circonvallazione.

- Ambito 9 Zona sportiva; ne € previsto, come peraltro nel PRG, un sigaiifo
ampliamento verso est sui due lati della Via Antleacui definizione € demandata in parte al RU e
in parte ai programmi delle Associazioni sportiveled’Amministrazione Comunale. E’ prevista
anche l'integrazione della Via Antica con l'utii@zione pedonale dell’ampia fascia laterale del
vecchio viale della Fattoria che conduceva alldaWettori sede della Fattoria granducale, oggi
purtroppo sepa- rata per via della costruzioneG#ehpo sportivo. Il PS prevede alla Villa e alla
Zona sportiva la conclusione del Sentiero della itz per il quale verra utilizzato, significa-
tivamente, il tratto pedonale della Via Antica.

- Ambito 10 Parco urbano G. Di Vittorio; comprende, a destra e a sinistra della via per
Sinalunga, le aree che costituiscono il capovalatt¢ finale e conclusivo di una vallecola, a
ridosso del crinale), del Fosso di grande significgtorico e morfologico, in quanto relitto della
originaria fase insediativa incentrata sui crirabui cacumi. E’ anche questa la ragione della sua
destinazione a Parco, oltre a quella, assai sastasa, di essere prossima al Centro storico, al
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centro della cittd e ai nuovi quartieri dell'ediéizpopolare; oltre che confinante con '’Ambito di
trasformazione 05 destina- to a “Centro della Pao@i funzioni ricettive, didattiche e di ricerca.

- Ambito 11 Parco del Carmine e stato previsto per dare identita e spessora- urb al
lungo filamento della Via del Duca, semplice aggegne lineare di carattere residenziale; oltre a
tutte le opportunita, sportive e ricreazionali, goie del Parco. Si tratta di un’area di forma
allungata, come il filamento, che parte dalla Chigsl
Carmine, comprende la significativa Torre dellaedotto per concludersi alla Piag- gia di
Bertolino, da dove la viabilita minore la colledeéSantiero della Bonifica.
6. All'interno dei Parchi saranno opportunamentsati:

a. insediamenti atti alla ricezione ed al commer(ao parte chioschi ed edicole),da
concentrare nelle aree di accesso;

b. costruzioni di nuovi edifici e strutture stapili

c. riduzioni delle aree agricole e boschive;

d. alterazioni della morfologia e dell’assetto igieologico del territorio;
e. alterazioni della flora e della fauna;

f. viabilita asfaltata;

g. alterazione delle zone umide e golenali;

h. alterazioni della morfologia e dell'assetto igeologico del territorio;

I. alterazione o chiusura dei sentieri pubblici ioudo pubblico e degli accessi ai corsi
d’acqua;

j. asfaltatura delle aree di sosta e della viabihiterna al Parco.

TABELLA RIASSUNTIVA DEL DIMENSIONAMENTO NELLAUTOE 5

FUNZIONI S.U.L. di| S.U.L. di| TOTALE
previsioni previsione de
confermate  da P.S.
P.R.G. vigente
Residenziale Completamenti | Completamenti | Mg. 92.159
mq. 29.569 mq. 26.856 (di cui 6.000 mq
Nuovo impegna da destinare a
di suolo funzioni miste
Mq. 38.734 quali
residenziale,
turistico ricettivo
e terziario
nel’Ambito n. 6
di S. Piero)
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Turistico ricettivo Mg. 5.134 Mqg. 5.134 oltre
ad eventual
ampliamenti  di
attivita  turistico
ricettive esistente

nel rispetto

dell’art. 58
Commerciale Mq. 2.773 Mq. 2.773
Direzionale Mq. 693 Mq. 693

Sono inoltre fatti salvi glinterventi in corso di realizzaziorgtati nella sezione intitolata “Analisi
delle azioni di piano del P.S. e dei loro effetti sistema delle risorse territoriali ed ambientsiil
sistema socio-economico e sulla salute umana”gpaii@5. “Il dimensionamento e la ridefinizione
delle zone C del P.R.G.”

Art. 54 — UTOE 6: Pozzo

1. Corrisponde al seconaentro urbano del Sistema provinciale, posto in prossimita deifme
settentrionale; presenta una caratteristica steutu Y, corrispondente alle due direzioni per
Marciano e per Ponte al Ramo con la via Aretinaylta strutturato come una micro-citta, e
comprende:

2. Centro storico, lambito a sud dai due bracci della Y mostra umattsira assai antica come
mostra il curvilineo nucleo originario con tipi &di antecedenti alla casa a schiera medioevale,
sotto il quale i due bracci si uniscono in un sakse che corrisponde, come a Foiano il viale
Umberto I°, alla fase di crescita otto-novecenteseaatterizzata dai villini e dalle attrezzature
come la chiesa e la scuola. Non essendo statotogtjePiano di tutela dal vigente PRG, la sua
redazione sara a cura del RU, in attesa del quéleingerventi sugli edifici schedati
corrisponderanno al Restauro conservativo, menliresgpzi aperti interni al Centro storico
dovranno essere considerati inedificabilP.S. tutela comunque il sistema degli orti eglardini
privati all’interno del centro storico. In partieok e vietata: I'apertura di accessi carrabili @sh
preesistenti; lo svuotamento degli orti; la pavitagione anche in modo permeabile oltre il 30%
della superficie. Dovra essere mantenuta la vegetaoriginaria.

Nel centro storico il PS prevede, in rapporto avgiproblemi di transito veicolare dovuti
alla ristrettezza della sezione stradale del boaper Marciano che rende difficile lo scambio &a |
correnti da e per Marciano, di risolvere questdf@ma con la istituzione di due sensi unici nei due
bracci della Y, attivabili con la realizzazioneuh breve raccordo tra il braccio est e l'originario
tracciato per Marciano.

II PS, naturalmente, mantiene la previsione del PR@ente di una vera e propria
circonvallazione a ovest, da programmare nel céds@acordo, di cui sopra, non risolvesse
compiutamente il problema, sulla base di un traoccimolto simile a quello di PRG salvo
I'eliminazione, nel PS, del tratto finale e l'intessulla strada esistente alla fine del paese. su
conclude il paese l'importante architettura vaserialel S. Stefano della Vittoria con i due
cimiteri,tutelata anche con gli spazi aperti intoroome complesso di rilevante valore storico,
architettonico e culturale, e quindi circondato wéarea di tutela interna a ovest, e da un’ area
esterna, a est, al perimetro della struttura urbana

3. Tessuti edilizi esterni al Centro storico Espansioni recenti con caratteristiche “peritegi
cresciute in prevalenza lungo i due bracci dellm& anche a ovest del Centro storico, intervallate
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da spazi aperti che potranno essere edificati aiteeglelle definizioni del RU, con If: 1,5,
Hmax:8.5 7,5 Rc 40%. La realizzazione dei nuovi edifici di safzione dovra essere coerente con
I'obiettivo di rispettare i valori di insieme delruttura urbana.

4. Ambito di trasformazione residenziale 12 — Torre d¥Acquedotto. Le Schede di valutazione
che definiscono le modalita di realizzazione dettlaito, illustrano anche le ragioni delle modifiche
apportate dal PS alla soluzione del PRG, che domgisiella opportunita di tutelare il colle olivato
dell’'acquedotto che domina il sottostante Centooi&b e I'intero paese; non a caso in quel punto fu
costruita la Torre dell’Acquedotto, pregevole atetiura del Ventennio come quella prossima alla
chiesa del Carmine, entrambe da tutelare. Il volymevisto nellAmbito di trasformazione
residenziale & pari a mc. 10.751.

5. Ambito di trasformazione a verde e attrezzature 13Area sportiva. E’ previsto all'incirca il
raddoppio della zona sportiva con funzione mistgatico urbano e di campi di gioco, anche per
concludere il paese a sud con un insieme di spazabligci e di aree di tutela che valorizzino il
valore spaziale del Tempio della Vittoria come prea dominante su un ampio spazio inedificato.

TABELLA RIASSUNTIVA DEL DIMENSIONAMENTO NELLAUTOE 6

FUNZIONI S.U.L. di| S.U.L. di| TOTALE
previsioni previsione de
confermate  dal P.S.
P.R.G. vigente
Residenziale Completamenti | Completamenti | Mq. 13.541
mq. 1.523 mq. 8.494
Nuovo impegng
di suolo
Mq. 3.584
Turistico ricettivo Eventuali

ampliamenti  di
attivita  turistico
ricettive esistentg
nel rispetto
dell’art. 58

A1

Commerciale
Direzionale

Sono inoltre fatti salvi glinterventi in corso di realizzaziorgtati nella sezione intitolata “Analisi
delle azioni di piano del P.S. e dei loro effetti sistema delle risorse territoriali ed ambientsiil
sistema socio-economico e sulla salute umana”gpaii@5. “Il dimensionamento e la ridefinizione
delle zone C del P.R.G.”

6. Area di tutela della struttura urbana. In conformita col PTC e stata confermata e ampliata
I’Area di tutela a est, nord e ovest, che contiasaid con l'area di tutela di S. StefaNelle aree di
tutela della struttura urbana interne alla U.T.n&n sono consentite nuove costruzioni e vanno
mantenute le colture agrarie di pregio, in paracelquelle ad oliveto terrazzato presenti nell’area
piu estesa a nord ovest del centro storico; divodéeimportanza paesistica e morfologica anche le
altre due porzioni delle quali quella a sud cone@rcostituire un’ampia zona di tutela riferita al
Tempio di Santo Stefano della Vittoria.

Art. 55 — UTOE 7: Produzione e servizi
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1. La realizzazione degli Ambiti di trasformazioda 14 a 23, che costituiscono 'UTOE 7, é
soggetta alle seguenti prescrizioni:

1.1 Attivita produttive

L’art. 3 comma 2 della Disciplina del P.I.T. coreid quale invariante strutturale la presenza e la
permanenza delle attivita industriali ed artigianal territorio comunale.

Nel rispetto di tale disposizione nelle aree a idagione produttiva individuate nel territorio
comunale (Ambiti di trasformazione nn. 14, 15, $@ho ammesse le sole funzioni commerciali di
servizio, il commercio all'ingrosso, o quelle cosse ai prodotti delle attivita artigianali e
industriali gia insediate o di previsione. E inelammessa la funzione residenziale nel limite di un
sola unita abitativa ad uso del custode o titodmi&azienda.

Nel rispetto di quanto previsto nell’art. 17 del.P. gli interventi di trasformazione o ridestinaze
funzionale di immobili utilizzati per attivita prottive di tipo manifatturiero devono privilegiare
funzioni che assicurino la permanenza di tali @éiyproduttive o, in alternativa, attivita attinent
alla ricerca, alla formazione e alla innovazionentdogica e imprenditoriale. Il R.U. potra
introdurre soglie temporali che assicurino la awnta della funzione produttiva e quindi il riuso
produttivo delle industrie dismesse; superate ®aglie senza che tale continuita si sia
effettivamente realizzata sara ammessa la introdezanche delle funzioni commerciali.

Il mutamento della destinazione d'uso di aree itdhlsdismesse & da consentire solo se vi siano
manifeste esigenze di trasferimento dell’attivitaduttiva in altra parte del territorio regionale e
gualora risponda a specifiche esigenze del Comurealizzare servizi collettivi, edilizia sociale e
dotazioni infrastrutturali; la valutazione intemtp dovra dimostrare la compatibilita di tali mao
funzioni.

Nel rispetto dell’art. 19 della Disciplina del H.l.sono privilegiate le localizzazioni di nuove tani
produttive collegate funzionalmente alla ricerca ath innovazione tecnologica dei processi
produttivi; carattere che é stato prescritto cometrale nel caso della zona produttiva del Ponte a
Ramo di cui all’Ambito di trasformazione n. 15 @ell.T.O.E. n. 7.

Nell’lambito del R.U. dovra essere previsto il riol della viabilita di accesso e della sosta con
inserimento di infrastrutture adeguate al fine Ididificare la maglia viaria principale di servizio
agli insediamenti stessi. Nella realizzazione deglifici produttivi saranno prescritte dal R.U.
gualita funzionale ed estetica anche con l'insenitmeli arredi urbani e vegetazionali che riducano
anche il fabbisogno energetico ed idrico, agevalaaache il recupero e il riciclaggio interno dei
materiali, compresi gli imballaggi e dotando glsédiamenti di strutture per un’efficiente raccolta
differenziata.

1.2 Attivita commerciali

Nel rispetto dell'art. 14 della Disciplina del H.l.per cio che riguarda in particolare la permaaenz
e la valorizzazione delle funzioni commerciali @nei$ all’interno del centro commerciale naturale
rappresentato dalla citta storica, il R.U. dovracgsare le modalita per attenuare gli effetti della
eventuale delocalizzazione di attivita commercigliesenti nel centro storico di Foiano,
prescrivendo il mantenimento della specifica funeiocommerciale anche nella presente
localizzazione. Il R.U. dovra inoltre laddove pass reperire nuovi spazi per la sosta di servaio
centro storico, al fine di incentivare la pedonadizione del centro storico.

In merito alle medie e grandi strutture di vendlitR.S. individua nell'area di Farniole, dove e gia
presente la struttura dell’Outlet, un’area contigeal'insediamento di nuove attivitah commerciali e
artigianali, industriali. Nel rispetto dell’art51della Disciplina del P.L.T. I'eventuale proporeuli

un intervento che preveda I' insediamento o l'aampkento di medie o grandi strutture di vendita
dovra presentare uno studio che documenti:
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a) 'ammontare dei costi per le amministrazioni ingsa&e ai fini delladeguamento delle
infrastrutture e della tutela delle risorse essdndel territorio;
b) il grado di congestione delle infrastrutture sidafda valutare in base al numero dei mezzi,
numero di innesti e di accessi diretti, numero reta delle funzioni di collegamento svolte
), idoneita delle caratteristiche delle infrasutgtrispetto alle funzioni svolte;
c) il livello emissioni inquinanti dovute al trafficoeicolare ed alle attivita produttive e
commerciali gia insediate;
d) la presenza di aree da preservare ai fini del Hibgo ecologico e paesaggistico.
L’ insediamento o I'ampliamento grandi strutture \éindita oltre ad essere definito a livello
comunale attraverso il R.U. dovra rispettare quanéwisto dal comma 3 dell’art. 15 del P.I.T..

1.3 Prescrizioni ambientatienerali

Acqua: Le trasformazioni, fisiche e/o funzionalgrple quali si prevede, da parte delle nuove
utenze, un consumo idrico superiore ai 10.000 nm@’asono subordinate alla presentazione di una
stima dei fabbisogni idrici per i diversi usi prsttj nonché all’adozione di misure finalizzate alla
razionalizzazione dei consumi idrici ed al risparmdi acqua idropotabile, attraverso I'utilizzo di
fonti di approvvigionamento differenziate in relazé all'uso finale delle risorse idriche e
I'applicazione di metodi e apparecchiature peispparmio idrico (per es. erogatori d’acqua a flusso
ridotto e/o temporizzato; cassette di scarico gpappomando nei servizi sanitari, ecc.). In accordo
con I'Ente gestore, in sede di RU, laddove se neisa la necessita, occorre attuare il
completamento, 'ammodernamento e 'adeguamenta detle acquedottistica per gli insediamenti
esistenti e per le nuove trasformazioni. Per glethamenti esistenti all'interno dei centri abititi
prescrive il completamento della rete fognaria; pernuove trasformazioni si prescrive la
preventiva realizzazione della rete fognaria euib @llacciamento all'impianto di depurazione
esistente e/o eventuali di progetto; dove l'allan@nto non sia possibile e/o economicamente
sostenibile, si deve ricorrere a sistemi individwhl smaltimento dei reflui tenendo conto della
vulnerabilita idrogeologica. Per le acque mete@idbvra essere previsto il convogliamento in reti
separate, favorendo ove possibile il loro recuppes usi irrigui. Nelle trasformazioni che
riguardano la viabilita, si prescrive il ricorsdexnologie e materiali adatti alla massima ridugion
possibile (compatibile con la funzionalita dell’'spgdei livelli di impermeabilizzazione del suolo.
Servizi: Nelle zone di espansione edilizia e diupero, qualora si rendesse necessario oltre
I'estensione della rete dei servizi anche il pot@mento a monte della stessa, gli interventi ptevis
sono subordinati alla sottoscrizione di un’ ap@osibnvenzione con ’Amministrazione Comunale
che garantisca il reperimento delle risorse necespar la realizzazione di tali opere.

Rifiuti: Per tutti gli ampliamenti dell’'esistentele trasformazioni che comportino un incremento
significativo nella produzione di rifiuti, dovrasre verificata in sede di RU la compatibilita ¢an
potenzialita delle strutture di raccolta e smaltitoe in accordo con I'Ente Gestore. Il R.U. dovra
definire i criteri e le modalita per l'individuazie delle aree piu idonee alla collocazione dei
contenitori per la raccolta dei rifiuti (isole eogiche), tenendo conto delle indicazioni,
localizzative e dimensionali, del Piano regionaiegdstione dei rifiuti della Regione Toscana,
nonché delle esigenze di transito e manovra deznaglibiti alla raccolta. In tale ottica la distanz
massima tra isola ecologica e utenti non dovrebiperare il chilometro e l'ubicazione ottimale di
tali impianti sarebbe in prossimita di luoghi abitmente frequentati, come supermercati, centri
commerciali e altri spazi, pubblici o privati, dcmiamo della popolazione.
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Aziende insalubri: Si prescrive la non ammissidilii aziende a rischio d’incidente rilevante, cosi
come definite dal DPR17 maggio 1988, n. 175. Ss@iee la non ammissibilita di aziende
insalubri di classe | (cosi come definite dall’'&16 T.U.LL.SS. e dal D.M 5/9/94) poiché la loro
localizzazione € limitata agli ambiti di trasforn@ze produttivi; in alternativa, per le piccole e
medie imprese che possono tornare a vantaggio pepalazione locale, offrendo possibilita di
lavoro e/o servizi necessari senza imporre lungbsgamenti, si prescrive di adottare tutte le nasur
necessarie per promuovere l'espansione in manmnamosa e compatibile con le esigenze di
protezione dall'inquinamento all’interno del tegsutbano.

Energia: Deve essere conseguita la stabilizzazi@neonsumi tale da garantire il conte- nimento
delle conseguenti emissioni inquinanti, mediantertayressiva estensione delle se- guenti misure:

- condizionamento delle trasformazioni alluso duntioni di cogenerazione e
teleriscaldamento/raffreddamento decentrato;

- applicazione della normativa tecnica ed urbarasper le caratteristiche costruttive degli
edifici residenziali e terziari ai fini del rispaionenergetico;

| proponenti (pubblici o privati) trasformazioni @ I'obbligo, nel momento della
presentazione dei progetti, di dimostrare l'adegred dell’'intervento alle prescrizioni alla
trasformabilita sopra indicate. Deve essere effgdtla valutazione delle risorse energetiche locali
(impianti esistenti o in via di realizzazione) inagdo di soddisfare i fabbisogni energetici delle
funzioni urbane limitrofe.

Radiazioni non ionizzanti: Tutti gli interventi ttasformazione dovranno tener conto delle fasce di
rispetto degli elettrodotti in base ai limiti di pesizione stabiliti dalla normativa vigente.
Relativamente alle stazioni radio base (SRB) peeliefonia mobile, si dovra tenere conto delle
aree sensibili e degli obiettivi di qualita indivati dal Comune, secondo i criteri definiti dalla
Regione Toscana.

Aria: Il Regolamento Urbanistico dovra essere cowth con il Piano di Classificazione Acustica
di cui il Comune e dotato secondo quanto previsttad..R. 89/98 e secondo le Istruzioni Tecniche
di cui alla delibera del Consiglio della Regiones@ana n. 77 del 22.02.2000. Si prescrive di
adottare tutte le misure necessarie per riduftessi di traffico, 0 comunque mitigarne I'impatto.

Suolo e sottosuolo: In relazione al carico urb&ustienerato dall’ampliamento degli insediamenti
esistenti e dalle nuove trasformazioni, si dovra:

- tendere al minimo incremento possibile dell'imperabilizzazione del suolo, tramite
I'utilizzo di tecnologie costruttive e di materiadatti allo scopo, in accordo coi parametri siibil
dal DCR 230/94;

- prevedere un’adeguata dotazione di infrastrufiviebilita, parcheggi, ecc);

- evitare fenomeni di contaminazione delle acquiesanee e superficiali da parte di
scarichi di qualsiasi tipo;

- evitare I'ampliamento degli insediamenti laddowe, seguito ad opportune indagini
geomorfologiche, risulti conclamato il rischio dahe, allagamenti e/o esondazioni.
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Il P.S. contiene la Valutazione Integrata degli Amdh trasformazione da 14 a 23 (oltre a
guella degli Ambiti di trasformazione da 8 a 113di cui ai precedente articoli 52 e 54), le cui
“Condizioni alle trasformazioni” hanno valore pregwoo per il R.U. (o varianti al P.R.G.
anticipatrici del R.U.) insieme ai contenuti decsessivi commi.

1.4 Dimensionamentd\l fine di procedere al dimensionamento in S.Upér le funzioni produttive
(artigianali ed industriali) richiesto dal Regolame di attuazione del Titolo V della L.R. 1/05 si
tenuto conto degli indici di utilizzazione del sodia utilizzati e riferite alle varie zone. Ai fidi
questo passaggio si e scelto di rendere indifferéattezza degli edifici utilizzando il valore
massimo gia indicato e, viceversa, tener conto dorehtalmente solo del parametro superficie
coperta identificandola con la Superficie utiledar(S.U.L.) del produttivo. Analogo metodo di
calcolo non puo essere esteso alle aree gia re@dizeelle quali, pertanto sara possibile procedere

ad eventuali ampliamenti nei limiti degli indicild&R.G. vigente.

1.5 CustodiaE’ ammessa la costruzione di una unita abitatistinata a funzioni di custodia e
guardiania, per ogni impianto produttivo. Il R.Uefitisce le dimensioni e le unita abitative, in
rapporto al numero degli insediamenti e all'orgaazone sia produttiva sia urbanistica degli
stessi.

2. Ambito 14 — Centro di produzione per la qualita di Ponte a Ramo La realizzazione
del’Ambito 14 dovra osservare, oltre agli obiettienerali esposti all’articolo relativo alla UTQIE

— Pianura della Chiana, le seguenti prescrizidm, con esclusione del dimensionamento massimo
ammissibile delle funzioni previste, saranno medkdinite con il R.U. o con apposita Variante al
P.R.G. e relativa convenzione approvata dal Caosigimunale:

- relazione sulla storia edilizia del complessmofialle ultime realizzazioni, con
documentazione fotografica dei vari edifici, anemmessi rustici minori e conseguente proposta di
“conservazione-trasformazione-demolizionkl’;,demolizione andra estesa a tutti gli edificrasei
alle tipologie architettoniche del periodo graralece recuperando, del periodo successivo e
comunque anteriore al 1940, soltanto gli eventwadifici dotati di un’autentica qualita
architettonica, come sara definito in dettagliceaterso la schedatura attuata nell’ambito del R.U.;

- restauro conservativo degli edifici granducalPdinte al Ramo, compresi tutti gli annessi
rurali coevi e le sistemazioni esterne da documentare att@V@&esnografia storica e la ricerca
archivistica;

- individuazione delle funzioni compatibili con Wistribuzione e gli spazi interni che
dovranno essere conservati, fatta salva la dotazigrenica-sanitaria, anche attraverso una
Relazione storico-critica sulle varie fasi e leotgmie edilizie del complesso;

- documentazione fotografica di dettaglio dellastattuale e documentazione di fotografie
storiche;

- destinazione a prato stabile, o a specie erbdoeggere del terreno antistante |l
complesso, nella attuale estensione lungo la steagartire dalla SP 327 e per tutto lo spessdre de
lotto da nord a sud;

- conseguente localizzazione degli edifici indasirin secondo piano, cioe a partire dal

confine est del complesso edilizio fino alla FodshTerchio, tenendo conto dei distacchi dal corso
d’acqua prescritti dalle Norme vigenti;
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- progettazione architettonica rigorosa e di alteligg dei nuovi edifici industriali con
definizione di tutti gli aspetti urbanistici deltiera area;

- Superficie Utile Lorda mg 60.000 H max m 8,B@pporto di copertura 25%;

Il PSprescrive che gli interventi di nuova costruzioeagano attuati contestualmente a quelli
di restauro dei volumi esistenti di matrice stor{@anteriori al 1940) e di riconosciuta qualita
architettonica. Il P.Sstabilisceinoltre per questo Ambito il vincolo di destinazione spea che
comporta, nel caso di mancata attuazione del pnogis il decadere della previsione dell’Ambito
stesso e la sua assimilazione alla zona agricdlia d&OE 4.

3. Ambito 15 — Zona produttiva di Ponte a Ramo Si tratta di una Zona produttiva
parzialmente edificata il cui perimetro, nel lateest, € stato marginalmente modificato rispetto a
guello di PRG, nella quale oltre agli interventirdiova edificazione a completamento delle aree
disponibili, sono consentiti interventi di ristruthzione urbanistica ed edilizia. Il RU potra deén
ulteriormente il piano di utilizzazione del suolagendo riferimento ai seguenti indici: If: 3 mc/mq
Rc: 50%, Hmax: 10 m. Sono ammesse le seguentindegini: impianti artigianali e industriali,
servizi alla produzione, spazi espositivi, depasitnagazzini, attivita commercialéei limiti previsti
nel precedente comma §ervizi di ristoro; € ammessa la costruzionexgh-sela—unita—abitativa
unita abltatlve nei I|m|t| preV|st| dal precedemI@mma 1.5, per guardlama—eh—supemei&bm#e non

Determinazione della S.U.L. per I'area ancora bber

mq. 61.063 di superficie territoriale libera dafiedito (confermati dal P.R.G. vigente) — 20%
standards e strade = mqg. 48.863 di superficie foradi

mq. 48.863 x 50% = mq. 24.430 di S.U.L.

S.U.L. totale Ambito 15: mq. 24.430

4. Ambito 16 — Zona ricettiva ex Stalla sociale, Via SQuirico. Destinazione per fini turistico-
ricettivi dell’attuale complesso per allevamentootaznico, non utilizzabile nella sua struttura
attuale e quindi destinato alla demolizione, datoha il notevole impatto negativo con 'ambiente
collinare circostante, che dovra costituire ant¢hligarimento architettonico e vegetazionale per gl
spazi aperti. Volume attuale comprese le tettoiel500. Volume edificabile mc 15.000, Hmax:
m 7,50, Rc: 30%Determinazione della S.U.L.: mc. 15.000/3= mq. 6.@Movra essere riutilizzato,

a seguito di bonifica, anche il laghetto di pemir® Il progetto attuativo dovra contenere una
verifica della soluzione urbanistica (viabilita arpheggi, spazi aperti, specie arboree e arbustive)
che contenga anche un progetto architettonico tdi @lialita dell’intero complesso edilizio; tali
aspetti saranno definiti dal R.U. o da Variantd®dR.G. e successiva convenzione approvata dal
Consiglio Comunale.

5. Ambito 17 — Zona produttiva di Renzina Zona produttiva quasi satura, leggermente aurteenta
a nord fino alla strada esistente. Valgono le prasai relative allAmbito 15per le aree gia
realizzate.
Superficie fondiaria libera per aree produttive\date dal P.R.G.: mq. 14.000
- S.U.L. derivante dal P.R.G.: mq. 14.000 x 50% = M@00
- Superficie territoriale dell’area produttiva liberdarodotta dal P.S.: mq. 21.100 — 20%
(per standards e strade) = mq. 16.880 di supefbaidiaria
Mq. 16.880 x 50% = 8.440 mq. di S.U.L.
S.U.L. massima totale per 'ambito:Ivq. 15.440
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6. Ambito 18 — Zona di servizio alla mobilita — Staziae ferroviaria. Parcheggio autotreni anche
con funzione intermodale per il trasporto delle ehex servizi connessi (Stazione di servizio
idrocarburi, guardiania, uffici, ecc.) per un vokimassimo edificabile pari a mc 1500 e Hmax pari
a m. 7,50, da definire tramite Progetto urbaniséi@rchitettonico del’ Amministrazione Comunale.
.Negli edifici esistenti attualmente ricadenti imadD potra essere mantenuta la funzione produttiva
con conferma degli attuali indici e parametri urils#ai.

Determinazione della S.U.L. dei servizi: mc. 1.5330500 mq.

7. Ambito 19 — Zona produttiva e commerciale di Farnite. Si tratta della Zona piu importante
del Comune di Foiano per localizzazione, prossimgla svincoli della viabilita nazionale, e per
funzioni presenti, come I'Outlet. Il PS ne prevedeaumento considerevole, estendendone l'area,
con pari lunghezza, fino agli argini del’Esse, dovincoli di distacco delle costruzioni di legge.
Con-gl-stessi-indict-edificatori-delle—alire Zopeoduttive, Una Variante urbanistica al PRG o il
R.U. ne definiranno I'assetto urbanistico comphssienendo conto del necessario e consistente
incremento dei parcheggi di servizio dellOutletdeuna altrettanto necessaria Area di Verde
pubblico di riqualificazione complessiva dell’area.

S.U.L. massima per attivita produttive: 2.900 nfg.l).L. massima per attivita commerciali mq.
36.000 (pari al 30% della superficie territorialeela depurata dall’area gia utilizzata per pargheg
in funzione dell’outlet)

8. Ambito 20 — Parco acquatico della Selva Bassa. Ldita “La Castellina”. Tale zona e
organizzata in funzione del tempo libero, del giodello svago, della ricreazione e delle attivita
didattico-culturali. Vi € ammessa la costruzioneattrezzature per il divertimento, sia fisse che
mobili, quali “acquapark™parco-tematicocampi per il gioco e lo sport, spazi e struttpez la
musica, lo spettacolo, le esposizioni e gli incontrturali e altre attivita compatibili e non in
contrasto con I'ambiente. Sono ammessi i servi@rim per i visitatori quali ristoranti e tavole
calde, bar, esercizi commerciali inerenti le atéivdel luogo, servizi igienici. E’ consentita la
realizzazione dei servizi, possibilmente riuniti wn centro servizi per gli operatori e
'organizzazione quali uffici, magazzini, deposiipogliatoi e bagni, mense. Sono escluse la
residenza e le attivita alberghiere o turisticettive sotto qualsiasi form&’ esclusa la funzione
residenziale.

- Indice di fabbricabilita territoriale: 0,6 mc/m&uperficie utile lorda delle volumetrie da
realizzare: 22.000ng. (comunque nel limite dell’indice suddettdj, max:9m due piani
utili; deroga fino a 12 m per strutture speciali o valteonici.

- Parcheggi: 20% della superficie territoriale cesddivisi: parcheggi pubblici, 40% della
superficie utile lorda; parcheggi pertinenzialipstficie rimanente; dotazione da verificare in sede
di progetto esecutivo. Verde pubblico, 5% dellaestipie territoriale.

- Edifici esistenti classificati: Restauro e rigarento conservativo; edifici non classificati:
demolizione e ricostruzione a pari voluniieP.S. prescrive che le volumetrie previste (imérée
strutture perla musica, lo spettacolo, le esposizioni e gli mdo culturali e altre attivita
compatibili, il ristorante o tavola calda, bar, commerciali inerenti le attivita del luogo,
servizi igienici, il centro servizi per gli operaite I'organizzazione quali uffici, magazzini, degig
spogliatoi e bagni, mense) siano realizzati escluséente in un'area a quota piu bassa
specificatamente individuata nella scheda di valotee dell’ambito di cui all’elaborato n. 12 del
P.S.

Tutti gli interventi edilizi, o anche di solo movento di terra, previsti dal R.U. o in apposita
Variante al P.R.G., sono sottoposti alla preventaygrovazione di uno strumento attuativo di
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iniziativa privata corredato da uno studio di valibne ambientale, esteso all'intero Ambito. Oltre
agli elaborati di legge, il piano attuativo dovi@ntenere uno studio plani volumetrico e normativo
con riguardo alla tipologia, ai profili regolatosdl|le altezze, ai caratteri architettonici deglified
previsti (con esclusione degli stili mimetico, tednale, folcloristico, balneare degli atolli, o
messicano) che saranno improntati a uno stile sggonente moderno, coerente con la funzione e
gli oggetti del parco, i quali sono del tutto conferanei; nonché una normativa specifica
riguardante le recinzioni, le insegne e in genargelgnaletica, le pavimentazioni esterne, la cera d
verde, la schermatura delle strutture in elevazionelori degli edifici, la sistemazione delle ara
parcheggio con particolare attenzione alle albesatualla pavimentazione, privilegiando soluzioni
permeabili. In particolare dovranno essere spet#ite altezze non solo degli edifici ma anche dei
singoli elementi decorativi o di richiamo.

Le nuove piantumazioni dovranno essere effettuate €ssenze indigene o da tempo
naturalizzate nel paesaggio della Valdichiana, cosie la creazione di cio che risultera visibile
dall'esterno del Parco acquatico, come muri, muetta, recinzioni, pavimentazioni, dovra essere
realizzata con materiali e forme coerenti con guetinsolidate nella cultura costruttiva del luogo.

Il Progetto attuativo dovra essere integrato ddesimg elaborati da vari punti di vista, in
particolare dalla viabilita locale, che dimostrifeo totale schermatura delle strutture, come gli
scivoli, non integrabili nel paesaggio della Valdana e quindi da celare, o nascondere, con la
vegetazione arborea di alto fusto. L'obiettivo dégiendimenti di schermatura dovra essere quello
di dar luogo a un’immagine come il barco di unangevilla toscana del ‘500 , bosco fitto con
prevalenza di lecci e cipressi nella parte colknaricorrendo, per le grandi aree a parcheggie nel
parti piane di fondovalle, ad aceri campestri, adnpioppi allevati a capitozza e allineati comdenel
piantate per ottenere un’ombra benefica sulle maeclsistemazioni che dovranno essere valutate
anche ai sensi dell'art. 46 del PTCP.

L’intervento e subordinato alla stipula di un aticconvenzione, della quale il Piano sara
parte integrante, da registrarsi e trascriversura della ditta lottizzante, col quale il proprigta
assumera gli impegni relativi alla realizzaziondedepere di urbanizzazione; con attestazione ai
sensi dell'art. 3 C 5 della LR 1/05.

Lo strumento attuativo previsto dal R.U. o da uaaante anticipatrice dovra contenere la
verifica delle effettive possibilita di veduta dantro storico di Foiano e dal borgo della Castalli
attraverso rendering da effettuare a seguito ¢gelatumazione di pali verticali della stessa akezz
dei congegni del divertimento per valutarne megjlp eventuali impatti, al fine di evitare la
visibilita degli impianti, o attraverso il loro abbsamento o attraverso l'innalzamento della barrier
vegetale.

Le strutture vegatzionali di mitigazione preseritlovranno costituire una barriera
avvolgente gli impianti stessi rispetto al contessterno, anche per cio che riguarda i punti davis
da “La Castellina”.

9. Ambito 21 — Zona ricettiva complesso zootecnico “Laolo Doria”. Riuso per fini turistico-
ricettivi di fabbricati e annessi facenti parte deimplesso immobiliare denominato “Podere Lodolo
Doria” costituito da: edificio padronale schedaiontt 1.788; edificio composto da due corpi di
fabbrica ad uso civile abitazione di mc 1.580; ¢alla di mc 3.492; magazzino di mc 695;
magazzino di mc 1.535; tettoia di mc 1.258; tetthianc 692 per un totale di mc 11.040. Volume
riutilizzabile, con eccezione delle tettoie, di ®®90; Hmax m 7.50; Rc 30%eterminazione
della S.U.L.: mc. 9.090/3= 3.030 mg..
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L’edificio abitativo Leopoldino € destinato a reewp con restauro, risanamento e ristrutturazione
leggera (ex D1), il secondo edificio schedato, dianvalore storico e architettonico, e destinato a
recupero delle facciate con ristrutturazione deglerni; per gli altri immobili sono previsti
interventi di sostituzione, con eccezione delleotetdestinate alla demolizione.

L’attuazione dell'intervento sara disciplinata rielU. o mediante approvazione di una
Variante urbanistica al PRG, con stipula di convemz approvata dal Consiglio Comunale, nella
guale sia pienamente valutabile il progetto planlumetrico complessivo, le scelte di tipo
architettonico estese a tutto il complesso e ldigorazione degli spazi esterni, le dotazioni aeor
e arbustive, ivi compreso il nuovo accesso viadlhadVia Antica che dovra ricalcare, in ogni caso,
la poderale esistente, da mantenere sterrato catANBmM e nella sezione utile non superiore a m
4,50; nel caso di dotare la strada di accesso itamn drborei dovranno essere utilizzate le specie
tradizionali delle piantate, aceri campestri, olpigppi allevati a capitozza, oppure alberi datérut
come il melo cotogno assai diffuso e specificoaledmpagna di Foiano.

10. Ambito 22 - Deposito autoveicoli sequestrati dall’Atorita giudiziaria. Si tratta di una
funzione e di una attivita esistente, da manteeegealificare in rapporto alla sua localizzazione
nella UTOE 3 Pianura dell’Esse sulla base di ptogktarredo arboreo redatti dal’AC. Sono
ammessi nuovi volumi o integrazione degli esistpatile sole funzioni di guardianiger456-nc.

e e

11. Ambito 23- Stazione ecologica (ex discarica da bdizare). Si tratta di una funzione e di una
attivita esistente, da mantenere e qualificareajpporto alla sua localizzazione nella UTOE 1
Collina, sulla base di Progetti complessivi di Wimai, riassetto generale e definizione
architettonica, coerente con il luogo di grandegjrepaesistico, di eventuali modesti volumi
funzionali a cura della AGS.U.L. massima di 200 mq.).

12. Aree ed attivita produttive isolate Il R.U. individua la perimetrazione delle are®duttive
isolate esistenti alla data di adozione del P.8ttadnorme per I'eventuale riqualificazione degli
edifici esistenti, nonché per I'eventuale ampliatoenel caso che sia ritenuto necessario, sia in
rapporto alla tipologia produttiva che alla locaézione territoriale.

13. Il RU individua la localizzazione dellarmacia Comunale di Pozzo della Chiananel rispetto
della distanza prevista dal R.D. 27/7/1934, n. 1268I'ambito territoriale assegnato alla stessa
farmacia.

Dimensionamento
TABELLA RIASSUNTIVA DEL DIMENSIONAMENTO NELLA UTOE 7

FUNZIONI S.U.L. di| S.U.L. di| TOTALE
previsioni previsione de
confermate  dal P.S.
P.R.G. vigente
Artigianale - industriale Ambito 15: mgAmbito 14:| Mg. 102.770
24.430 60.000 mq.
Ambito 17: mgq.| (Ponte a Ramo)
7.000 Ambito 17: mq.
Ambito 19: mq| 8.440
2.900
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Residenziale Mq. 140 per ogni
unita produttiva
insediata (o
insediabile negl|
ambiti 15, 17, 19

Turistico  ricettivo € Ambiti 16 e 21: Mqg. 30.030
tempo libero mq. 8.030
(turistico
ricettivo)
Ambito 20:
22.000 mq.
(tempo libero)
Commerciale Ambito 19: mg.| Mqg. 36.000
36.000
Direzionale
Servizi Ambito 18: mq| Ambito 23: mq.| Mqg. 850
500 200
CAPO IIl — Disposizioni generali relative alle UTOEe dimensioni massime ammissibili

Art. 56 — Dotazione degli Standards urbanistici

1. L’attuazione delle previsioni del PS é subortiinal soddisfacimento delle dotazioni minime
degli standard, determinati ai sensi del DM 1444/8&al fine il RU contiene la ricognizione delle
attrezzature esistenti e di quelle previste daleP&e verifica la congruenza in riferimento agli
incrementi insediativi programmati. Ai fini del calo degli standard si considera una popolazione
complessiva di 12.930 residenti nelle aree urbdieterno delle UTOE 5 e 6 e nelle aree agricole
UTOE 1-4, comprensiva degli attuali residenti (8.88b.) e dell'incremento (4.040 ab.) che
comporta (18 mg/ab.) nuove dotazioni pubblicherpgr72.720. Nelle Zone produttive e di servizio
deve essere garantita la dotazione di parcheggssada per consentire l'insediamento degli
esercizi commerciali nella misura stabilita dallal.DC.R.T. n. 233 del 26.07.1999 e s.m.i. e la
dotazione di Aree pubbliche, verde servizi colettpari al 10% dell’area del’Ambito per le zone
produttive.

Art. 57 — Dimensioni massime ammissibili degli ingBamenti residenziali

1. Il tetto volumetrico massimo per la Residenfigsato inmc 391.780 o mg. 130.593 §iU.L. di
cui:

- mc. 126.953 42.318 mq. di S.U.Ldi nelle ex Zone,

- mc.199.327 o mg. 66.442 di S.U.L. nei tessuti edémistenti e loro integrazioni;

- mc. 65.500 o0 mqg. 21.833 di S.U.L. di recuperealumetrie esistenti nelle zone agricole
derivanti dalla somma degli 8.000 mc. 0 mq. 2.666.4.L. relativi agli interventi di recupero di
annessi degradanti previsti nelle 4 U.T.O.E. adgi¢Gollina, Pedecolle, Pianura dell'Esse, Pianura
della Chiana), da definire e localizzare attravaitsB.U., cui si sommano la quota potenziale
derivante dal recupero di 50 ex case colonicheutiihzzate, pari a mc. 50.000 e a 16.667 mqg. di
S.U.L., e incrementi di circa 25 mq. di 100 unitdtative non agricole stimate, pari a 7.500 mc. e a
2.500 mg. di S.U.L..
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Le nuove espansioni dovranno collocarsi negli iambi trasformazione,e negli
iInsediamenti residenziain adiacenza e continuita all’abitato esisten&t;ambito di tali interventi
il R.U. fissera, in relazione alle esigenze sodiadali, le percentuali di alloggi ERP o destinati
locazione a canone concordato (anche nell'ambittottizzazioni private) e individuera le aree
PEEP.

2. Il PS introduce inoltre il criterio per cui ngil consistenti interventi di recupero ai fini aibivi

si dovra prevedere una percentuale dei volumi, etarthinare in fase di RU ma comunque non
inferiore al 10%, da destinare ad edilizia resideezoubblica o da assegnare in locazione a canone
concordato, sottoscrivendo a tal fine un’appositavenzione con ’Amministrazione Comunale.

3. I RU aggiorna e verifica il fabbisogno abitatiper il quinquennio immediatamente successivo
alla propria entrata in vigore.

4. 1l volume previsto per “adeguamenti in locabtgarse”di cui all’art.. 45 e destinato a soddisfare
le necessita abitative non connesse con I'agricokd al di fuori degli Ambiti di trasformazione.

Art. 58 — Dimensioni massime ammissibili delle striure turistico — ricettive

1. Per il turismo il PS fissa un tetto massitid5-00040-00075.000mc. (pari ad una S.U.L. di
13-33325.000mq. ) dei quali mc—=24-09P9.090 (pari ad una S.U.L. di mqg. 9.697) riguacdgh
Ambiti 6, 16 e 21 e i restant-1d0 45.910(pari ad una S.U.L. di m&-63715.303destinati ad
ampliamenti di esercizi alberghieri esistenti e bementi da altre destinazioni d'uso alla
destinazione alberghieraper nuove previsioni alberghiere del R.U. nellEQE 5, 6 e 7 0 per i
servizi alla mobilitasecondo quanto prescrive la Legge Regionale sishto n.42/00. La quantita
di 35:000406-00075.000 mc. si intende come massimo assoluto che non ree@sente dovra
essere inserito nel Regolamento Urbanistico e ms@guenza realizzato.

2. Non rientrano nel tetto prescritto gli esereixiralberghieri (case vacanze, affittacamere, loed a
breakfast).

3 IIR. U deflnlsce i cambi di destlna2|one d uaao‘lnl turistico — rlcett|V| d| ed|f|C|eve—s+ane4g4a
‘ e one-delR Jali
trasforma2|on| sono ammesseﬁmh%za{e%epe%wmenﬂﬁw%pglamedw—bas&&
comungue volte a completare la gamma complessiva dell'tdferd—oggi—prealentemente
posizionata-sulla-categoria-atre-stelle.

4. 1l R.U. definisce operazioni di modesti ampliartieli edifici een per attivita turistico -ricettive
gia-nsediateclassificati-di-valore-searso-e-nuldulla base della classificaziodegli edifici di cui
all'art. 45 da—attuare-con-lo-stesse-R.8e necessari al raggiungimento degli standasditgtivi
richiesti dalla normativa vigente.

5. Nel definire la capacita edificatoria turistich, RU valutera prioritariamente le necessita
d’adeguamento delle strutture ricettive esistenti.

6. Le linee d'intervento da attuare nel settorestioo sono:

- migliorare il rapporto qualita/prezzo;

- completare l'offerta
ecer)
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- differenziare l'offerta (anche proponendo athviuristiche mirate al benessere psico-
fisico e offerte che, accanto all'ospitalita, pragano un rapporto piu intenso con la cultura lgcale
come visite e attivita didattiche dedicate ai cti vino e dell’olio, corsi di cucina e d’artigiaio
tradizionale, ecc.);

- sostenere I'estensione della stagione turispoatando su attivita non strettamente legate
all'alta stagione, come il turismo congressuales pd animare la Valdichiana anche nei mesi
invernali, e con iniziative culturali ed eventi W& profilo e coordinati a livello d’area e di
Provincia;

- adeguare le infrastrutture e i servizi pubbligijgliorare la viabilita e i parcheggi,
assicurare sufficiente quantita d’acqua, suffidiesetrvizi di smaltimento dei rifiuti; migliorare il
verde pubbilico;

- migliorare I'informazione;

- qualificare ulteriormente la vacanza in direziatedla qualita della vita e delle relazioni,
della fruizione culturale, del rapporto con I'amttie e la ruralita, da intendere non come folclore,
ma come sedimento di tradizioni autentiche, vighositive;

- far emergere l'offerta turistica ora “sommersa’.

Le linee d'intervento cosi individuate vanno pertsggcon queste azioni e nel quadro di
guanto previsto dalla Legge regionale 23.03.20082nTesto unico delle leggi regionali in materia
di turismo:

a) potenziare le infrastrutture in termini di paeghi e verde pubblico;

b) valorizzare i contenitori edilizi e urbani periziative culturali ed eventi a sostegno
dell’offerta turistica complessiva,

c) lottare contro il sommerso e lo snaturamentdadglturismo in mera attivita alberghiera
in campagna,;

d) incoraggiare attivita d’ospitalita da parte desidenti, tipo “bed and breakfast”, e forme
di turismo che valorizzano le peculiarita del lupgenoturismo, cicloturismo, ippoturismo,
escursionismo.

e) andranno percio permessi e incoraggiati tuttirgerventi volti a migliorare la qualita
dell'offerta turisticasenza—per—guesto—aumentadiieriormente nuove strutture potranno essere

permesse solo se ampliano e differenziano I'offertaarticolare-se-lacompletane-verse--segmenti
B e = ]

Art. 59 — Programmazione temporale dell’attuazionealegli interventi
1. Gli interventi previsti dal PS sono inseriti 3eiccessivi regolamenti urbanistici.

2. Il quadro conoscitivo di supporto al R.U. deventenere la verifica degli scenari socio
economici, allo scopo di ripartire in ragione dmito temporale di validita delle previsioni del
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Regolamento Urbanistico le quantitd massime amhbiiissthe il presente PS ha definito,
assumendo come riferimento un arco temporale dint%b

3. Il primo RU non puo in ogni caso prevedere imeeati edilizi ai fini residenziali superiori al
50% del dimensionamento complessivo del presente PS

CAPO IV — Le infrastrutture della mobilita
Art. 68 59 bis — La disciplina delle infrastrutture dellamobilita

1. Nel Comune di Foiano della Chiana la rete deHailita principale € costituita da:

a) un tratto della rete viaria primaria di inteeegsgegionale rappresentato dalla Strada di grande
comunicazione E35 o Autostrada Al ;

b) un tratto della rete principale regionale cquisdente alla strada di Grande comunicazione
Siena-Bettolle-Perugia;

) un tratto della ex strada statale 327 ora S2P.d3 Foiano, tratti delle S.P. 17 di Pozzo, S®. 2
dellEsse, S.P. 27 di Castroncello e Brolio, S.B.Slena Cortona, S.P. 29 Cassia e le strade
comunali principali

E inoltre presente un tratto della rete ferroviagigionale Arezzo-Sinalunga.

1. Il P.S. ha confermato il tracciato della circall@zione orientale di nuova previsione ovveroalell
nuova S.P. 327 secondo il tracciato del quale viRcia di Arezzo ha gia studiato il progetto
esecutivo. Questo tracciato, che si aggancia athiedracciato a nord della frazione di Renzino,
arriva con una sede totalmente nuova e liberaegtdicato fino alla Via Antica (antica strada che
partendo dalla sede della Fattoria di Foiano avevlino alla Chiana come asse primario della
bonifica) e da qui si identifica e sovrappone alixchia strada pedecollinare gia presente nel
Catasto Leopoldino; in questa parte del tracciatwocia la direttrice per Cortona e, infine, si
connette, a sud dell’edificato anche piu recerda,la 327, corrispondente in questo tratto all@ati
Via del Duca, asse fondamentale della Bonifica.tr8ita dunque di un asse con caratteri di
organicita sia in rapporto alla morfologia fisicgtréda pedecollinare antica) sia con la storia del
territorio, incrociando antiche direttici di comuaazione (per Cortona e per Bettolle) e antichi assi
della bonifica. Ulteriore scelta importante riguamte la viabilita e costituita dal progetto di
collegamento Farniole-Lucignano-Monte S. Savineuil tracciato parte dall'innesto sulla 327 (nel
tratto corrispondente alla Via del Duca) attraveesaostituisce I'asse fondamentale della zona
commerciale produttiva di Farniole, quindi prevedevasto snodo che consente il collegamento
con la direttrice per Sinalunga e ricalca quindidleettrice distributiva del territorio bonificato
dell’Esse per poi proseguire, in direzione nordsbyeno alla direttrice Siena-Cortona che incrocia
nel tratto finale in Comune di Foiano. Il trattoucsessivo di tale nuova viabilita dovra essere
definito sulla base di uno studio della A.P. e miesa con i Comuni interessati e potra, anche
attraverso variante anticipatrice del R.U., espeegisto anche nel territorio del Comune di Foiano
in adiacenza al lato destro e a nord della lingaovearia fino a ricongiungersi alla Strada
Provinciale del Vallone. Questa nuova strada d@treostituire il nuovo asse viario della pianura
dellEsse potra anche rappresentare un elemertftoidificazione per i flussi di traffico richiamati
dall'Outlet di Farniole. In corrispondenza dellaZione di Pozzo si € mantenuta la previsione non
attuata del vigente P.R.G. di una circonvallazianevest della formazione urbana pur con un
disegno in gran parte variato sia per adeguarloetci del disegno del suolo sia utilizzando, a
fini di risparmio di suolo e finanziario, nell’uftio tratto a nord un tratto viario esistente di@ez
adeguata.
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2. Data la rilevanza strutturale delle direttricindiova previsione di cui al comma 2 e per evitare
che tali viabilita si trasformino in strade di sei@ alle lottizzazioni e prescritto il divieto adato

di realizzazione di nuove costruzioni sul marginetali strade con eccezione di servizi per la
mobilita come impianti di distribuzione del carbot@comprensive delle attivita economiche
accessorie ed integrative rivolte agli automezzakel persone (motel). Tale margine é pari a 30
metri per lato per la viabilita di rango sovracoralene di 20 metri per quella comunale. Il R.U. puo
allargare detta fascia in rapporto alle esigenzia debilita e dei servizi alla viabilita o ridalin
relazione alle previsioni degli insediamenti urbdinFoiano e Pozzo.

3. In merito alla coerenza delle previsioni del.R& I'art. 9 della Disciplina del P.I.T. (commi 7

8 e 10) per cio che riguarda la efficacia degli a&gi di collegamento che collegano gli ambiti di
trasformazione residenziali previsti con il tessutario esistente e con le funzioni ed i servizi
“centrali” si e ritenuto che, per quanto riguardiaAgnbiti di trasformazione da 1 a 5, il R.U. potra
prevedere eventuali adeguamenti degli innesti \alailita principale e definire una viabilita di
distribuzione interna agli ambiti cosi come previselle Schede di Valutazione di tali ambiti. Nel
caso dellambito n. 6 invece, date le limitate [t di adeguare gli assi viari esistenti si e
strutturato il disegno urbano intorno ad un nuoellegamento previsto a nord, portato ad innestarsi
sulla rotonda principale che distribuisce sia leatpenetrazione da Arezzo sia la recente
circonvallazione orientale interna. Per cio cheiaigla la frazione di Pozzo sono sati previsti anche
interventi viari con funzione di carattere localtdvia importanti per stabilire i collegamenti taa
nuova circonvallazione ed il tessuto edilizio; traesti i due collegamenti ad ovest del centro
storico, tra circonvallazione e centro storicoj@versa a nord una soluzione viaria di raccordo tr
la direttrice per Casa Donnini e l'originaria staadi crinale, attualmente sotto utilizzata, al fadie
consentire uno scambio agevole tra i flussi da swra e da nord a sud che ad oggi risultano
compressi, con gravi difficolta di scambio, in usteada del centro storico di sezione del tutto
inadeguata.

5. Per cio che riguarda la linea ferroviaria esitde negli eventuali interventi di trasformazione
contigui dovranno essere rispettate le fasce petie previste per legge pari a 30 metri linealiada
rotaia piu vicina, da ridurre in presenza di inset@nti esistenti, sentito I'ente proprietario delle
ferrovie.
TITOLO V — SALVAGUARDIE
CAPO | — Salvaguardie e disposizioni finali

Art. 60-bis 60 Salvaguardie

1. Fino all'approvazione del Regolamento urbarossic tutto il territorio comunale € sospesa ogni
determinazione sulle richieste d’intervento in casto con previsioni del P.S. o che ne
impediscano o rendano piu onerosa la realizzazesireparticolare:

b. e vietata ogni edificazione nelle aree a peogitd idraulica 3 e 4, sono consentiti gli
interventi per ridurre il rischio idraulico;

c. negli ambiti per i quali deve essere formatopiano attuativo, fino all’adozione di tale
strumento sono permessi solo gli interventi indisadili alla sicurezza;
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d. sono vietate edificazioni o interventi che ostmo la realizzazione delle infrastrutture
urbane e territoriali o che occupino in modo inaouiagle aree destinate alle infrastrutture e ad usi
pubblici;

e. nei Centri storici di Foiano e di Pozzo, cogneoperimetrati nella Tav. 6 del PS, sono
vietate nuove costruzioni, comprese opere murarnmdri’di modifica degli spazi aperti privati
(muretti, pavimentazioni di superfici superiori28% dell’area di pertinenza, ecc.); gli interventi
sul patrimonio edilizio esistente consentiti seagono ai criteri del restauro, come definito dalla

legge;

f. sugli edifici compresi nei “nuclei storici’e chmostituiscono “emergenze architettoniche
puntuali” di cui alla schedatura “Individuazionegtieedifici di valore storico, architettonico e
culturale”, € ammesso intervenire solo con i aridel restauro; le parti che, con adeguata
documentazione, siano classificate come prive lirgaarchitettonico, possono essere ristrutturate
con l'obiettivo, anche, della ricomposizione arettiinica coerente con il contesto; le addizioni

deturpanti dovranno essere esclusivamente demolite.

g. i piani aziendali presentati dalla aziende adgiclovranno rispettare le disposizioni di cui
al Titolo Ill delle presenti Norme e, in particaaiquelle del Capo | e Il;

2. Fino all'approvazione del RU I'’Amministraziongpova solo interventi o piani attuativi
conformi allo Strumento urbanistico vigente e norcontrasto col PS. Potranno essere approvati
piani di lottizzazione solo se comprendenti l'imt@omparto di P.R.G. ma con previsioni conformi
al P.S.. Le opere pubbliche comprese nel prograrmieanale di cui allart. 14 della legge
11.02.1994 n.109 vigente all’entrata in vigore B8l sono realizzate previa verifica di congruita col
PS stesso e di compatibilita con il PTC. Per landgbne dei parametri e degli indici urbanistici
valgono le disposizioni contenute nel RegolamerddiZzto Comunale redatto ai sensi dell’art. 33
della L. 17.08.1942, n. 1150 e art. 64 della /@651

3. E ammissibile il completamento degli insediarhentdelle urbanizzazioni previsti da piani
attuativi approvati prima dell’adozione del Piatiuurale.

4. L'Amministrazione Comunale, a norma di leggspsmde ogni determinazione sulle domande di
permesso di costruire, quando riconosce che genti proposti contrastino con le previsioni del
Piano strutturale adottato e con le sue salvageiagdcon quelle contenute nel P.I.T., ai sensi
dell'art. 11, e nel P.T.C., ai sensi dell'art. @llalLR 1/05. Restano esclusi dalla presente novenat
di salvaguardia:

- gli interventi posti in essere dalle Amministi@ai Pubbliche di cui all’art. 1 comma 2 del
D.Lgs 30/3/01, n. 165 nonché le opere riconosaufaibblica utilita o di pubblico interesse;
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- gli interventi per i quali sia intervenuto il agcio del permesso di costruire ovvero
denuncia di inizio attivita ancora efficaci e pugchrelativi lavori siano iniziati entro 120 giorni
dalla data di adozione del Piano Strutturale;

- le istanze di permesso di costruire che abbiattenoto il parere favorevole della
Commissione Edilizia entro la data di adozioneRiaho Strutturale a condizione che il permesso
di costruire venga rilasciato e i lavori venganziati entro 120 giorni dalla data di adozione del
Piano Strutturale.

5. La misura di salvaguardia si applica fino aamai dall’adozione del Piano strutturale.

6. Fino all'entrata in vigore del RU nelle aree m#rtinenza degli aggregati, dei beni storico-
architettonici, delle ville e degli edifici spedstici individuati nella Tav. 6, Disciplina del Ria e
valutata 'ammissibilita degli interventi discipéti dall’art. 45 c. da 3 a 12, ed ¢ altresi permess

- ristrutturare gli edifici privi di valore storicaarchitettonico o ambientale, e quindi non
schedati, ed eseguire su di essi gli interventulial Regolamento per le zone agricole ex LR n.
1/2005, purché conformi al PRG vigente;

- intervenire con i criteri del restauro, come didi dalla legge, sugli edifici di valore
storico, architettonico o ambientale.

Art. 62 61- Rinvio e adeguamenti ad altre disposizioni

1. Per tutto quanto attiene all'osservanza dtaliazione del presente piano che non si trovi ktabi

o specificato dalle presenti norme, valgono leipenti disposizioni delle leggi, degli atti aventi
forza di legge e degli atti amministrativi delladg®ene Toscana, nonché dello Stato ove queste
ultime abbiano efficacia prevalente sulle prima egni caso diretta applicazione.

2. Le variazioni tecniche degli elaborati del prgsepiano necessarie per il recepimento di
disposizioni immediatamente prevalenti e direttai®enperative dettate da leggi o da atti
amministrativi della Regione Toscana e dello Statonché le ulteriori variazioni tecniche
strettamente derivanti dalle prime e necessarierigenferire agli elaborati del presente piano
caratteri di sistematicita e di unitarieta, songapate mediante semplici deliberazioni del
Consiglio Comunale.
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